Aullenbereichssatzung
»Schwyz“ vom 22.07.2019

Rechtskraftig seit dem
09.08.2019



Gemeinde Ibach
Landkreis Waldshut

SATZUNG

der Gemeinde Ibach uber den Erlass einer AuBenbereichssatzung fur den Bereich
»Schwyz®, Ortsteil Unteribach

Aufgrund von § 35 (6) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Ibach am 22. Juli 2019 in offentlicher Sitzung folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich ,Schwyz" im Gebiet Unteribach auf Gemarkung Ibach.
Fir den raumlichen Geltungsbereich diese Satzung ist der Lageplan
vom 05. Juni 2019 maRgebend. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aulenbereich

Wohnzwecken dienende Vorhaben auf Grundstucken im raumlichen Geltungsbereich dieser

Satzung kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

(1) einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

(2) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§3

Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Auf3enbereich

§ 2 dieser Satzung gilt fir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§4

Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der§§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich
hinsichtlich des Malkes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden
soll und der Bauweise in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfligen und die Erschlie3ung
gesichert ist.

§5
Bestandteile der AuBenbereichssatzung

Die Aufienbereichssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil
(Lageplan mit Geltungsbereich M 1:1.500) vom 05. Juni 2019
Beigeflgt ist die Begrindung vom 22. Juli 2019



§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Ibach, den 22. Juli 2

elmut Kaiser
Blrgermeister

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen (§ 215 Abs. 2 BauGB):

Unbeachtlich werden:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens und Formvorschriften,
2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend
gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrlinden soll, ist darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder der Gemeindeordnung flr Baden-
Wirttemberg (GemO) in der aktuellen Fassung oder von auf Grund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO in dem dort bezeichneten Umfang
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begrinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend
gemacht worden ist. Die Verletzungen sind schriftlich gegentber der Gemeinde Ibach
geltend zu machen.

Ibach, den 22. Juli 2019

Das Burgermeisteramt

elmut Kaiser
Blrgermeister



BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

1.1 Anlass zur Planaufsteliung

Mit der Auflenbereichssatzung soll im Bereich Unteribach ,Schwyz®, einer bereits
bestehenden Streusiedlung, Einheimischen die Moglichkeit eréffnet werden, Bauvorhaben
fur den Eigenbedarf zu verwirklichen. Damit soll vor allem der Abwanderung junger
Menschen im Interesse einer ausgewogenen und gesunden Bevolkerungsstruktur
entgegengewirkt werden. Es soll demzufolge kein weiterer Ortsteil, keine konzentrierte
Bebauung entstehen, sondern es soll nur der Bereich ,Schwyz®, mit dem Merkmal
,Wohnen flur Einheimische®, gestarkt werden.

Neuen, Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden
Bauvorhaben konnen zuktinftig 6ffentliche Belange wie Darstellungen im
Flachennutzungsplan oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung nicht
mehr entgegengehalten werden.

1.2 Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ibach ist das geplante
Satzungsgebiet als Auenbereich dargestellt.

2. ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN

Der Geltungsbereich ist nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt, eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht ist vorhanden. Die weiteren Voraussetzungen des § 35 Abs. 6 Satz 3
BauGB flr die Aufstellung der Satzung werden erflllt (Vereinbarkeit mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, keine erforderliche Umweltvertraglichkeitsprifung, keine
Beeintrachtigung von Schutzgltern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB -
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes).

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Anwendungsvoraussetzungen fur die
Aufstellung einer AuRenbereichssatzung im vorliegenden Fall erflllt sind.

3. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich im Bereich ,Schwyz* des Ortsteiles Unteribach. Die
gleichnamige Strafle (Schwyz) quert das Plangebiet der Lange nach. Das Plangebiet wird im
Norden, Osten, Siden und Westen von der freien Landschaft umrahmt.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind teilweise bebaut und im Bereich der Zufahrten und
Hofflachen entsprechend versiegelt. Bei den Zwischenraumen handelt es sich in der

Regel um baumbestandene Wiesenflachen.

4. RECHTSFOLGEN

Der Rechtscharakter ,Auflenbereich* wird durch die Satzung nicht berGhrt. Es handelt

sich nach wie vor um Vorhaben im Aul3enbereich; es werden lediglich
nichtlandwirtschaftlichen Zwecken dienende Wohnungsbauvorhaben sowie kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe dadurch begunstigt, dass ihnen in dem durch die Satzung
bestimmten Gebiet bestimmte Belange, namlich die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung sowie die Darstellung im Flachennutzungsplan als Fiachen fur Land- und
Forstwirtschaft, nicht entgegen gehalten werden kénnen.



5. VERFAHREN

Gemal § 35 (6) BauGB kann bei der Aufstellung von Aufenbereichssatzungen das
vereinfachte Verfahren gemaf § 13 Nr. 2 und 3 BauGB zur Anwendung kommen. Dabei
kann auf eine friihzeitige Beteiligung verzichtet werden.

6. SCHUTZGEBIETE

6.1 Natura 2000-Gebiete
Das Plangebiet wird durch Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete, Natura 2000-
Gebiete und sonstige schutzenswerte Landschaftsbestandteile nicht tangiert.

6.2 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des LSG ,Dachsberg” und fallt somit in

den Geltungsbereich der entsprechenden Landschaftsschutzgebietsverordnung

(LSGV). Dies bedeutet, dass im Landschaftsschutzgebiet grundsatzlich alle Handlungen
verboten sind, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutzzweck
zuwiderlaufen. Es gilt demzufolge im jeweiligen Einzelfall zu prufen, ob fir den konkreten
Bauantrag eine Befreiung von den Verbotsvorschriften der Landschaftsschutzverordnung
erteilt werden kann.

6.3 Biotope

Das Plangebiet enthalt kartierte Biotope. Die Inanspruchnahme wird allerdings aus
uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls (Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs
der einheimischen Bevolkerung) flr vertretbar gehalten.

Sofern durch bauliche MalRnahmen solche Flachen in Anspruch genommen werden sollten
missen die in Anspruch genommen Biotopflachen durch AusgleichsmafRnahmen

auf geeigneten Flachen kompensiert werden. Dies gilt auch wenn die Aufstellung einer
Auflenbereichssatzung kein direktes Baurecht begriindet und somit nicht der Eingriffs- und
Ausgleichsthematik auf der Ebene der Bauleitplanung unterliegt.

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG ist daher auf der konkreten Vorhabensebene
(Bauantragsverfahren) die Eingriffsregelung zu beachten; abhangig von der
Eingriffserheblichkeit sind ggfs. Eingrinungs- oder Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Hinweis der unteren Naturschutzbehorde:

,Eine Zerstorung / erhebliche Beeintrachtigung der Biotope im Plangebiet wird vermieden,
wenn ein ausreichender Abstand zwischen Biotop und Bauvorhaben eingehalten wird.
Dieser Abstand ist in der Regel mit 10 zu veranschiagen.

Sollte eine Unterschreitung dieses Abstands erforderlich werden, so bitten wir auf die Untere
Naturschutzbehorde zuzugehen, damit die Mdglichkeiten einer Ausnahme erortert werden
kénnen, § 30 Abs. 3 BNatSchG."

Eine entsprechende Ubersicht der Schutzgebiets-Zonierungen bzw. des bestehenden
Landschaftsschutzegebietes und der vorhandenen Biotope ist der Begriindung als Anlage
beigeflgt.

7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Die Erschlieung der einzelnen Grundstucke im Geltungsbereich ist gesichert und erfolgt

direkt von der Ortsstrafle ,Schwyz“. Weitergehende Erschliefungsmalnahmen
sind nicht erforderlich.



8. LARMEMISSIONEN

Aufgrund der geplanten nur untergeordneten Erganzung der bestehenden Wohnbebauung
sowie der Zulassung von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben, werden auch
zukinftig keine wesentlichen Erhdhungen und damit Beeintrachtigungen durch
Larmemissionen erwartet.

Bei der Verwirklichung von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben, konnen jedoch je
nach Art des Betriebes entsprechende Larmemissionen entstehen. Es gilt demzufolge im
jeweiligen Einzelfall zu prufen, ob fur den konkreten Bauantrag eine emissionsrechtliche
Beurteilung erforderlich ist.

9. TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG / ENTWASSERUNG

Der Anschluss des Plangebietes an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde
Ibach ist gesichert. Die Trink- und Loschwasserversorgung ist durch den Anschluss an
vorhandene Anlagen der offentlichen Wasserversorgung der Gemeinde Ibach

maglich.

Alle Gebaude sind im Trennsystem an die offentliche Entwasserung mit nachgeschalteter
mechanisch-biologischen Klaranlage anzuschlieRen. Um Fehlanschiisse zu vermeiden,
ist auf die technisch eiwandfreie und vollstandige Trennung von Schmutz- und
Niederschlagswasser zu achten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist auf den
Grundstucken zu versickern.

Die Kosten flir die Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie evtl. durch einzelne
Bauvorhaben erforderlich werdende Verlegungen bestehender Versorgungsleitungen, hat
der Bauherr zu tragen.

10. HINWEISE

- Landwirtschaftliche Belange
Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung wird Nebenerwerbslandwirtschaft betrieben.
Die vorhandene Bebauung im Satzungsbereich dient Uberwiegend Wohnzwecken. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass durch die ortstbliche Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen
konnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortstblich und zumutbar
einzustufen und zu dulden.

- Gestaltungssatzung der Gemeinde Ibach
Art und Mafd der baulichen Nutzung haben sich entsprechend den Mallgaben des
Baugesetzbuches nach der Umgebungsbebauung zu richten. Darlber hinaus gelten die
Vorschriften der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ibach vom 15.07.1998 flr die
Gestaltung baulicher Anlagen.

- Geologische Untergrundverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges, welche im nérdlichen
Bereich des Plangebietes von quartaren Jungeren Schwarzwald-Glazialsedimenten sowie
Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit unbekannter Machtigkeit tberlagert werden. Mit
lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.
Bei den Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen ist mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.



Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Weiteren Informationen kdnnen Uber ein Geotop-Kataster (iber das Internet unter der
Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden.

11. Wasserschutz

Im bzw. entlang des Planungsgebietes verlaufen der Ibach, ein Gewasser |l. Ordnung
sowie zwei Kleinstgewasser, die bislang nicht im amtlichen digitalen wasserwirtschaftlichen
Gewassernetz AWGN verzeichnet sind, aber deren Verldufe auf dem aktuellen Luftbildern
erkennbar wird. Siehe GIS-Auszug:




In den Gewasserrandstreifen sind nach § 38 Abs.4 Wasserhaushaitsgesetz (WHG) in
Verbindung mit § 29 Abs. 2 und 3 WG unter anderem die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen verboten. Im Auf3enbereich ist grundsatzlich ein Gewasserrandstreifen
von 10 m freizuhalten. Zu den verbotenen, baulichen und sonstigen Anlagen zahlen z.B.
auch Aufflllungen, feste Zaune, Terrassen, Stellplatze, Lagerplatze, Gartenhutten,
Uberdachungen. Auch das Entfernen von standortgerechten Badumen und Strauchern ist
verboten. Sollte im Bereich der in beigefligter Karte dargestellten Gewésser bauliche
Vorhaben verwirklicht werden, ist die Einhaltung eines entsprechenden
Gewasserrandstreifens im Einzelfall zu prifen.*



Gemeinde Ibach

MaRstab: 1:1.500 ‘
Bearbeiter: webgis05 AuRenbereichssatzung
Schwyz

Datum: 05.06.2019 Ortsteil Unteribach

---- = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

lbach, den 22.Juli 2019 Helmut Kalgeri:
Birgermelster
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