Richtlinien zur Vergabe von gemeindeeigenen
Baugrundstiicken im Baugebiet , Mittlerer Berg”
Gemeinde lbach

Die Gemeinde Ibach hat im Bebauungsplangebiet ,Mittlerer Berg” 8 Bauplatze im
allgemeinen Wohngebiet zu vergeben. Die Bauplidtze werden (liber das sogenannte
Interessentenverfahren vergeben. Die Vergabe wird nachfolgend beschrieben.

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 21.09.2023 uber die
Vergabe der gemeindeeigenen Baugrundstiicke des Baugebietes , Mittlerer Berg” beraten

und beschlossen, die Zuteilung entsprechend dieser Vergaberichtlinie vorzunehmen.

Diese Vergaberichtlinie ist liber die Homepage der Gemeinde abrufbar. Ein schriftliches
Exemplar der Richtlinie ist im Rathaus erhaltlich.

1. Informationen zur Vergabe im Interessentenverfahren

Die folgenden gemeindeeigenen Platze werden wie folgt vergeben:

Haus GroRe Flurst.- Kaufpreis
Nr. in m? Nr. €/ m?
1 694 1788 120,-
2 710 1795 130,-
3 764 1789 120,-
4 709 1794 130,-
5 763 1790 120,-
6 761 1793 130,-
Y 669 1791 120,-
8 858 1792 130,-

Bei der Vergabe beriicksichtigt werden alle Bewerbungen von Personen, die zur
Teilnahme am Interessentenverfahren berechtigt sind und die unter Nummer 2
aufgeflihrten Voraussetzungen erfiillen.

2. Voraussetzungen und Bedingungen

Beim Interessentenverfahren kénnen ausschliefflich Bewerbungen von Personen
beriicksichtigt werden, die die folgenden Voraussetzungen erfillen.

2.1 Antragsberechtigte Personen

- Interessenten kdnnen Einzelpersonen oder auch Paare, d.h. zwei Personen sein.

- Der/die Interessenten miussen die in der Richtlinie aufgefiihrten Voraussetzungen
erfillen.

- Der/die Interessenten miissen bei Zuteilung die Vertragspartner bzw. die Erwerber im
Kaufvertrag sein.



- Der/die Interessenten missen zum Zeitpunkt der Angebotsabgabe volljahrig und
geschaftsfahig sein.

- Der/die Interessenten diirfen ausschlieRlich Personen sein, die in das geplante
Bauvorhaben einziehen werden (Eigennutzung). Soll ein Gebadude aus mehreren
Wohneinheiten bestehen, beispielsweise ein Wohngebdude mit Einliegerwohnung,
muss auch diese zu Dauerwohnzwecken bewohnt werden.

- Eine Bewerbung fiir mehrere Grundstucke ist zulassig. Eine Person darf —auch
zusammen mit anderen Personen — jedoch nur einen Bauplatz im Baugebiet
erwerben. Bei der Angabe mehrerer Wunschgrundstiicke muss deshalb eine Prioritat
bei den jeweiligen Platzen angegeben werden.

2.2 Weitere Bedingungen und Regelungen

Auch die folgend aufgefiihrten Bedingungen miissen von den Interessenten bzw.
Erwerbern erfiillt werden. Die Sicherung der Bedingungen erfolgt zum Teil auch iber
die vertragliche Vereinbarung liber den Kauf eines zugeteilten Bauplatzes zwischen
der Gemeinde und den Erwerbern (notarieller Kaufvertrag). Bitte beachten Sie, dass
dies keine abschlieRende Aufzahlung ist.

Wiederkaufsrecht, Auf-/Nachzahlungsverpflichtung

Die Gemeinde Ibach behalt sich das Recht zum Wiederkauf des Kaufobjekts vor.
Anstelle der Moglichkeit, das Wiederkaufsrecht auszuiiben, kann die Gemeinde einen
zusatzlichen Kaufpreis in H6he von 30,00 Euro/je m? Bauplatzgrundstiick verlangen.
Das Wiederkaufsrecht bzw. die Auf-/Nachzahlungsverpflichtung gelten in den
folgenden Fillen:

a) bei VerstoR gegen die Bauverpflichtung.

Eigennutzung

Die Interessenten mussen das Grundstiick zum Zweck der wohnrechtlichen
Eigennutzung (Hauptwohnung) mit zu begriindendem Erstwohnsitz in der Gemeinde
Ibach erwerben.

Eine andere Nutzung als zu Dauerwohnzwecken, als Blirordaume oder fiir eine
Nutzung als Zweitwohnung, Gaststatte oder Spielothek ist zu unterlassen. Die
Vermietung von max. einer Ferienwohnung kann geduldet werden, muss aber eine
kleinere Flache als die Hauptwohnung vorweisen (~40%).

Bebauung, Bauverpflichtung und Frist

Eine Bebauung der Grundstiicke ist ausschlieflich entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplans ,Mittlerer Berg” maglich.

Das Bauvorhaben muss innerhalb von 2 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages in
zumindest rohbauabnahmefahigem Zustand realisiert werden kénnen. Innerhalb
weiterer zwei Jahre missen das Wohnhaus und die AulRenanlagen fertig gestellt
werden.

Bei Verstol gegen die Bauverpflichtung hat die Gemeinde Ibach die Méglichkeit,
entweder das Wiederkaufsrecht oder eine Auf-/Nachzahlungspflicht geltend zu
machen.



Duldung von Immissionen

o Duldung von Schneeablagerungsrechten und Leitungsrechten fur evtl. Ver-
und Entsorgungseinrichtungen zugunsten der Gemeinde Ibach.

o Duldung von Immissionen von landwirtschaftlichen Betrieben sowie aus dem
gegeniiberliegenden Gewerbe- und Mischgebiet mit Gemeindehalle und
Feuerwehrgeratehaus.

Dem Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtigten des Grundstlicks stehen keinerlei
Anspriiche jeglicher Art zu, auf Unterlassung oder Einschrankung des
zuldssigen landwirtschaftlichen Betriebs sowie des Betriebes des
gegeniiberliegenden Gewerbe- und Mischgebietes mit Gemeindehalle und
Feuerwehrgerdtehaus, auch wenn infolge die Benutzung des
Wohngrundstiicks wesentlich oder erheblich beeintrachtigt werden sollte,
insbesondere durch Zuflihrung von Gasen, Dampfen, Gerlichen und
Gerauschen.

Richtigkeit der Angaben

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass alle vom Interessenten gemachten
Angaben richtig und vollstandig sein miissen. Dies muss mit der Unterzeichnung der
Bewerbung bestatigt werden. Falsche oder unvolistindige Angaben kénnen zum
Ausschluss vom Interessentenverfahren oder nach der Vergabeentscheidung zur
Riickabwicklung flihren.

Kein Rechtsanspruch und Anerkennung der Kriterien

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Zuteilung eines Bauplatzes.

Die Interessenten erkennen diese Vergabekriterien der Gemeinde Ibach mit der
Abgabe einer Bewerbung ausdriicklich an.

Kinderbonus

Die Gemeinde fordert auch Familien. Fiir jedes zum Zeitpunkt des
Kaufvertragsabschlusses im Haushalt der Eltern lebende Kind unter 18 Jahren wird
ein Kinderbonus von 3.000 € gewahrt.

Kaufpreis, Ablosesumme, Beitriage und Kosten

Im Kaufpreis enthalten sind die fiir das Vertragsgrundstiick anfallenden
ErschlieBungskosten. Die Kosten fiir die innere ErschlieBung von der
Grundstlicksgrenze bzw. Kontrollschacht bis zum Gebdude sowie den Strom- und
Telekommunikationsanschluss etc. (Hausanschluss) tragt der Kaufer.

Der Gemeinderat behalt sich grundsatzlich vor, Einzelfallentscheidungen zu treffen,
insbesondere wenn ein Vorhaben fiir die Einwohner der Gemeinde von Vorteil ist und
der Infrastruktur dient.

3. Verfahren:

Fiir die Abgabe einer Bewerbung muss das Dokument , Bewerbung im
Interessentenverfahren” (Anlage 1) ausgefillt und handschriftlich unterschrieben
werden. Eine Ubermittlung per E-Mail oder Telefax ist nicht méglich.
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Dem beigefiigten Vermarktungsplan (Anlage 2) kénnen Sie die Lage der o.g.
gemeindeeigenen Pldtze, die vergeben werden, entnehmen.

Die Unterlagen stehen auf der Homepage der Gemeinde Ibach unter der Rubrik
»Aktuelles/Ausschreibungen” zum Herunterlagen zur Verfligung.

Die beriicksichtigungsfahigen Bewerbungen werden getffnet und anschlieRend
anhand des zeitlichen Eingangs in einer Reihenfolge geordnet. Es wird eine Rangliste
pro Platz erstellt.

Der Zuschlag fir den jeweiligen Platz erfolgt nach dem Zeitpunkt des Eingangs der
Bewerbung im Vergabeverfahren. Bewirbt sich ein Interessent flir mehrere Pldtze,
wird die von ihm angegebene Priorisierung berticksichtigt.

Bei zeitgleichem Eingang von mehreren Bewerbungen fiir denselben Bauplatz
entscheidet das Los. Die Losentscheidung wird durch den Blirgermeister
vorgenommen.

Als zeitgleich eingehende Bewerbungen gelten:
o Wenn Bewerbungen am gleichen Tag per Post eingehen oder
o Wenn Bewerbungen im Briefkasten der Gemeindeverwaltung Dachsberg,
RathausstraRe 1, 79875 Dachsberg zu einem bestimmten Zeitpunkt liegen. Es
wird sichergestellt, dass der Briefkasten an jedem Werktag spatestens um
08.00 Uhr geleert wird. Die jeweils darin liegenden Bewerbungen gelten als
zeitgleich eingegangen.

Die Interessenten miissen innerhalb einer bekanntgegebenen Frist von 2 Wochen der
Gemeinde eine definitive Entscheidung mitteilen, ob der angebotene Platz gekauft
wird. Sofern der Interessent die Entscheidung nicht innerhalb der Frist mitteilt, geht
die Gemeinde davon aus, dass kein Kaufinteresse mehr besteht.

In diesem Fall kann die Gemeinde ihr Angebot nicht aufrechterhalten und bietet den
Bauplatz entsprechend nachriickenden Bewerbern an.

Nach Zuteilung der Bauplatze berit und beschlieBt der Gemeinderat anonymisiert in
offentlicher Sitzung und in der nichtéffentlichen Gemeinderatssitzung mit Namen
Uber die Vergabe der Bauplitze. Die Interessenten erhalten von der
Gemeindeverwaltung eine Benachrichtigung.

Fristen

Fir den zeitlichen Ablauf der 6ffentlichen Ausschreibung wird folgender Zeitplan
festgelegt:

1. Beschluss der Kriterien Gemeinderatsitzung am: 21.09.2023
2. Bekanntmachung der Vergaberichtlinien Amtsblatt am: 29.09.2023
3. Offentliche Ausschreibung der Bauplitze im Amtsblatt am:  29.09.2023

Mit Festlegung Bewerbungsstichtag 20.11.2023

(fruhestmoglichen Zeitpunkt des Eingangs der Bewerbung)
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5. Schlussbestimmungen
Jeder Interessent kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Interessentenverfahrens zuriickziehen. Ein Rechtsanspruch auf die Zuteilung und den

Erwerb eines Grundstticks besteht nicht.

Diese Kriterien wurden vom Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
21.09.2023 beraten und beschlossen.

Sie treten am 29.09.2023 in Kraft.

Ibach, den 29.09.2023

elmut Kaiser
Blrgermeister

Anlagen
- Anlage 1 (Bewerbungsformular)

- Anlage 2 (Vermarktungsplan)



