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Satzungen

iiber den Bebauungsplan und die Orilichen Bauvorschriften
.1. Anderung Weid lIIA“ im Ortsteil Unteribach

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-WUrttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Ibach den Bebauungsplan und die zugehérigen Ortlichen Bauvor-
schriften mit der Bezeichnung

"1. Anderung Weid I1A"

am 24.08.2020 als jeweils eigenstandige Satzungen beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Mé&rz 2010 (GBL. S. 358; ber. S. 416}, letzte berUcksichtigte Anderung: mehr-
fach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 17 des Ge-
setzes vom 11. Februar 2020 (GBL. S. 37, 40).

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans und der zugehori-
gen oOrtlichen Bauvorschriften ergibt sich jeweils aus dem gemeinsamen zeichnerischen
Teil.
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Stand: 24.08.2020 Fassung: Satzungsbeschluss
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§3

Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1 : 500 vom 24.08.2020,
2. den Texilichen Festsetzungen vom 24.08.2020

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
— den Vorschriften im gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1 : 500 vom 24.08.2020,
— den Ortlichen Bauvorschriften vom 24.08.2020 in Textform.

BeigefUgt sind:

1. eine Begrindung vom 24.08.2020, die sich sowohl auf den Bebauungsplan als auch
auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht,

2. ein Umweltbeitrag von Dipl.-iIng. Anne Pohla vom 11.05.2020

3. ein Ubersichtslageplan vom 20.04.2020

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Orflichen Bauvorschriften vorsétzlich
oder fahrldssig zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzungen freten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

lbach, den 25.08.2020

Helmut Kaiser \\

BUrgermeister
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Stand: 24.08.2020 Fassung: Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB

Gemeinde Ibach
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan
,1. Anderung Weid IIA “

Teil Il: Textliche Festsetzungen

In Erg&nzung zur Planzeichnung im zeichnerischen Teil M 1:500 setzt der
Bebauungsplan ,, 1. Anderung Weid IIA" folgendes fest:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung / zulassige Nutzungen
Gemaf Planzeichnung wird ein Teil der Baufl&ichen festgesetzt als:

1.1. Gewerbegebiet (GE) gemdaB § 8 BauNVO
GemdaB Planzeichnung wird ein Teil der Baufidchen als Gewerbegebiet festgesetzt.

1.1.1  Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe dller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

Geschdafts-, BUro und Verwaltungsgebdude

Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte der Leistung,

1.1.2 Nicht zuldssig sind:

. Tankstellen,

J Anlagen fUr sportliche Zwecke,

. Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

o VergnUgungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2, diese sind auch nicht
ausnahmsweise zuldssig,

. Betriebe und Einrichtungen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter sowie VerduBerung entsprechender Produkte ausgerichtet
sind, gleichgultig, in welcher rechtlichen Form (Gaststatte, Gewerbe im Sinne der
Gewerbeordnung, privater Club, Handelsgesellschaft, Verein o. &.) sie betrieben
werden.
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Stand: 24.08.2020 Fassung: Satzungsbeschluss
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1.1.3 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebsleiterwohnungen i.S. des § 8 (3) Nr. 1 BauNvVO

Es ist maximal eine Betriebswohnung pro Betrieb zuldssig fOr Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUtber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist.

1.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE €) gemd&B § 8 BauNVO

GemdaB Planzeichnung wird ein  Tell der Bauflachen als eingeschrénktes
Gewerbegenbiet festgesetzt. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4), (5). (6) und (9)
BauNVO wie folgt eingeschrankt:

1.2.1 Zuldssig sind:

° Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe, soweit diese das Wohnen
in der Nachbarschaft nicht wesentiich stéren,

. Geschdafts-, BUro und Verwaltungsgebdude,

o Lagerpl&tze und Stellplatze, sofern diese dem Hauptbaukodrper untergeordnet
sind und

J Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte der Leistung.

1.2.1 Nicht zulassig sind:

o Tankstellen,
o Anlagen fUr sportliche Zwecke,
o Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

. Vergnogungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2, diese sind auch nicht
ausnahmsweise zuldssig,

o Betriebe und Einrichtungen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter sowie VerduBerung entsprechender Produkte ausgerichtet
sind, gleichgultig, in welcher rechilichen Form (Gaststatte, Gewerbe im Sinne der
Gewerbeordnung, privater Club, Handelsgesellschaft, Verein o. &.) sie betrieben
werden und

o Logistikbetriebe.

1.2.3 Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:

Betriebsleiterwohnungen I.S. des § 8 (3) Nr. 1 BQuNVO

Es ist maximal eine Betriebswohnung pro Betrieb zuldssig fUr Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen sowie fUr Beftriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist.
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2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2)
BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung von
] Grundflachenzahl (GRZ),

J Geschossflachenzahl (GFZ),

o der maximalen Anzahl der Vollgeschosse und

) der Gebdaudehdhe.

2.1 Grundflachenzahl
Die maximal zul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird im Gewerbegebiet auf 0,8 und im
eingeschrénkten Gewerbegebiet auf 0,6 festgesetzt.

Die Grundflache der Garagen, Stellpldtze und Nebenaniagen mit ihren Zufahrten ist
gem. § 19 (4) BauNVO bei der Emittlung der Grundfldiche mitzurechnen. Die
Grundflache fir Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen darf die festgesetzte GRZ
um bis zu 50% Uberschreiten, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

2.2 Geschossflachenzahl
Die maximal zul&ssige Geschossfldchenzahl (GFZ) wird im Gewerbegebiet auf 1,6 und
im eingeschrankten Gewerbegebiet auf 1,2 festgesetzt.

2.3 Maximale Anzahl der Vollgeschosse
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt.

24 Gebdaudehohe

Die maximale Gebdudehdhe wird auf 978,50 m U NN festgesetzt.

Eine Uberschreitung ist nur fir untergeordnete technische Aufbauten um maximail 1,00
Meter zuldssig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
und §§ 22, 23 BauNVO

3.1 Bauweise

Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude sind mit
einer Lange von maximal 60 m zuldssig, ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise.

3.2 Baugrenzen

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
eingetragenen Baugrenzen. Eine geringfige Uberschreitung der Baugrenzen ist bei
Einhaltung der Abstandsfléchen gem. § 5 (6) LBO zuldssig. GeringfUgig ist eine
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Stand: 24.08.2020 Fassung: Satzungsbeschluss
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Uberschreitung von bis zu 2,50 m Tiefe bei untergeordneten Bauteilen wie Erkern,
Balkonen oder Bauteilen, die fUr die Ver- und Entsorgung, Rampen oder Aufzige
bestimmt sind.

4. Stellung der Baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Stellung der geplanten baulichen Aniagen ist durch die Eintragung der First- bzw.
Gebdauderichtung im Plan mit einer Toleranz von +/- 10 Grad festgesetzt.

5. Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVvO

5.1 Zulassigkeit

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind ab einem Brutto-Rauminhailt von jeweils
mehr als 40 cbm nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen (innerhalb der Baugrenzen
oder Flachen fUr Nebenanlagen) zuldssig.

5.2 Ausnahmen

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen fUr die Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser. Diese Nebenanlagen sind auch
mit mehr als 40 cbm Brutto-Rauminhalt auBerhallb der Baugrenzen zul&ssig.

6. Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12
BauNVO

6.1 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen

(Baufenster) und in den hierfir ausgewiesenen Zonen mit Kennzeichnung ,,Gar"

gemdaB Planzeichnung zuldssig. Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze,

die mindestens an zwei Seiten unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

6.2 Kfz-Stellplatze
Stellplatze fOr Kfz sind innerhallo und auBerhall der Gberbaubaren Baufléchen zuldssig.

6.3 Fahrradstellplatze
Offene Fahrradstellpldtze sind im gesamten Baugebiet auch auBerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksflachen zul&ssig.

7. Ein- bzw. Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
GrundstUcksein- und ausfahrten sind nur in den im Plan festgesetzten Bereichen
zuldssig. Auf ausreichenden Stauraum ist zu achten.
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8. Flachen fir Leitungsrechte (LR) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Plan sind FAldchen for Leitungsrechte (LR) fUr vorhandene und geplante Ver- und
Entsorgungsleitungen zugunsten der jewelligen Versorgungstréger festgelegt.

Der EigentUmer des GrundstUcks darf keine Verrichtungen vornehmen, die den
Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen gefdhrden. Die Schdchte sind
freizuhalten.

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB

9.1 Oberflachenbefestigung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Pkw-  Stellplatze, Zufahrten und Hoffldchen sind  als  wasserdurchldssige
Oberflachenbefestigung  (z.B.  Pflaster mit  Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchléssigen Fugen, Schotterrasen, begrintes Rasenpflaster) auszufUhren,
sofern auf diesen FI&chen nicht mit wassergefhrdenden Stoffen umgegangen wird
(auch Be- und Entladen).

Fldchen, die einer erndhten Gefahr der Verschmutzung durch wassergefé&hrdende
Stoffe ausgesetzt sind, sind mit einer wasserundurchléssigen Decke zu befestigen. Der
Anteil an befestigten Fidchen ist so gering wie mdglich zu halten.

9.2 Behandlung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Niederschlagswasser ist auf dem GrundstUck zundchst zu versickern bzw. durch
Retentionsrdume zurOckzuhalten, erst als zweite MOglichkeit gedrosselt in den
bestehenden Oberfldchenkanal einzuleiten. Die Versickerung muss Uber 30 cm des
belebten und begrinten Oberbodens oder Uber geeignete Filtereinrichtung (z.B.
Spezialsubstrat) erfolgen. Oberfldéchenwasser, das dem Bach zugefUhrt werden soll,
muss bei Bedarf gereinigt werden.

Versickerungen oder dezentrale Ableitungen von Niederschlagswasser von
gewerblich  genutzten Grundsticken sind in  der Regel wasserrechtlich
erlaubnispfiichtig. Ob eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist, ergibt sich aus der
baulichen Nutzung und wird jeweils im Rahmen des Bauantrags durch das
Landratsamt Waldshut, Amt fOr Umweltschutz, beurteilt.

Die Anlagen zur Sammlung, Versickerung, Retention und Ableitung des
Niederschlagswassers sind gemdaB dem aktuellen Stand der Technik herzustellen, zu
bemessen und zu betreiben.

9.3 Materialien von AuBBenbauteilen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuBenbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu befUrchten ist.
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9.4 Rodungsarbeiten gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Rodungsarbeiten sowie die Beseitigung von Vegetationsdecken sind auBerhalb der
Brutzeit durchzufUhren. Zuldssig sind solche Arbeiten zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar. Sofern dies aus bauzeitichen Grinden nicht méglich ist, darf eine
Rodung erst nach erneuter Kontrolle auf Brutaktivitdten der Vogelarten und Freigabe
der Rodung durch eine spezialisierte Fachkraft erfolgen. Der Schlagabraum ist zu
hdckseln oder abzufahren, um eine weitere Brut zu vermeiden.

9.5 Beleuchtung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bei Neubauten sind grundsatzlich insektenfreundliche Lichtquellen bzw. eine
fledermausfreundliche Beleuchtung anzubringen [Anbringung der Beleuchtung nur
dort, wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten” mit
Lichtspekifrum um 590 nm, ohne UV Anteil; Die Leuchtkdrper sind ausschlieBlich im
oberen Gebdudebereich an der AuBenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel
nach unten zeigen muss). Ein fldchiges Anstrahlen von Fassaden o.4. ist zu vermeiden.
Ebenso ist ein fladchiges Ausleuchten der Gebdudeumgebung zu vermeiden.

9.6 Dachbegrinung gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Flachgeneigte D&cher (Dachneigung 0-10°) sind mindestens extensiv zu begrinen
und ordnungsgemdanB zu unterhalten. Das Substrat der Dachbegrinung muss hierbei
eine Mindeststarke von 12 cm aufweisen. Es ist geeignetes Saatgut (Sedum-Krauter-
Graser-Mischung) in Verbindung mit  Sedum-Sprossensaat  fUr  extensive
Dachbegrinungen zu verwenden. Auf die regionale Herkunft ist zu achten.

9.7. Anpflanzen von BGumen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Bebauungsplan ist die Anpflanzung von B&umen festgesetzt. Es sind nur
Laubgehdlze aus der Pflanzenliste mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu
verwenden. Abgdngige Einzelbdume sind durch heimischen Laubgehdlze gem.
Pflanzenliste zu ersetzen.

9.8 Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plan sind FiGdchen fOr Pflanzbindungen zur Erhaltung des bestehenden Baum- und
Gehdlzbestandes festgesetzt. Der vorhandene Steinriegel einschlieBlich  der
bestehenden Gehdlze sudlich der Halle ist zu erhalten.

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind zu begrinen bzw.
gdrtnerisch  anzulegen, soweit sie nicht durch Nebenanlagen, Wege und
Abstellfldchen etc. in Anspruch genommen werden.

Entlang der StraBe ist ein GrUnstreifen mit mind. 1,50 m Breite anzulegen. Die Ein- und
Ausfahrten sind ausgenommen.

Abgdngige Stréaucher sind durch heimischen Pflanzen gem. Pflanzenliste zu ersetzen.
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9.9 Schutz der Geholze § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
In der Ndhe der Baugrube sind die Gehédlze einschlieBlich ihres Wurzelbereiches
wdhrend der Bauphase mittels eines Bauzaunes vor Schdden zu schitzen.

9.10 Mutterboden gem. § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderung der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist geman
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zuU bewahren. Der Schutz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch
Abschieben und fachgerechte Lagerung.

B. Hinweise

1. Bodendenkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmdler wie
Mauern, Steinsefzungen und Bodenverfdrbungen sowie Fundgegenstdnde (z.B.
Scherben) entdeckt werden kénnen. Diese sind unverziglich beim Landesamt for
Denkmalpflege im Regierungsprdasidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per Fax;
0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit
unverhdlinismdaBig hohe Kosten oder Nachtelle verbunden sind und die
Denkmalschutzbehdrde es ablehnt, hierfUr Ersatz zu leisten (§ 20 Gesetz zum Schutz der
Kulturdenkmale — Denkmalschutzgesetz).

2. Starkregen

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass mit Starkregenereignissen gerechnet
werden muss. Dementsprechend sollte der Bauherr Vorsorge fUr den Schutz des
kUnftigen Gebdudes treffen. Dies ist z.B. durch Bodensenken, Bodenschwellen,
Aufkantungen an Lichtschdchten und Kellereingdngen oder Barrieresysteme maéglich.
Detaillierte Informationen und ein Leitfaden ,Wie schifze ich mein Haus vor
Starkregenfolgen2"” sind erhdlflich Uber folgende Infernetfseite: www.wbw-
fortbildung.net.

3. Alllastenerkundung

Beim Landratsamt liegt fUr die Grundsticke Flst.-Nrn. 1630 und 1709 eine Akte zum
Einbau eines Benzinabscheiders von Anfang der 90er Jahre vor. Auch wenn zurzeit
keine Hinweise auf eine Boden- oder Grundwasservereinigung vorliegen, wird vom
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Landratsamt empfohlen, eine entsprechende Erkundung, wie z.B. Einsicht in die
Bauakten, Besichtigung des Areals, Befragung von Ortskundigen und/oder
ehemaligen Mitarbeitern, die Kenntnisse zur Lagerung und zum Einsatz
wassergefdhrdender Stoffe haben, vorzunehmen.

4. Geotechnische Hinweise

Das Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist darauf hin, dass im
Anh&rungsverfahren als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von AuszUgen daraus erfolgt. Sofern fUr das Plangebiet
ein  ingenieurgeologisches  Ubersichtsgutachten,  Baugrundgutachten — oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden IngenieurbUros.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges.

Mit lokalen AuffUllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufboau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfdhigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB der einschldgigen DIN-
Vorschriften durch ein privates iIngenieurblro empfohlen.

5. Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen

Durch Baumpflanzungen sollen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Versorgungsleitungen nicht behindert werden. Das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fUr Strae
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 ist zu beachten.

6. Bestand von Leitungen

Die im Bebauungsplan eingetragenen ober- und unterirdischen Leitungen sind nach
bestehenden Unterlagen graphisch Gbernommen worden. Die tatsdchliche Lage
kann davon abweichen.

STADTBAU LORRACH Gemeinde Ibach, den &> & €0

~

e

i.A. Birgit “Q;inger, Stadtplanerin Helmut Kaiser, BUrgermeister
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Anhang

Pflanzenliste 1 (Laubb&ume)

e Acer platanoides

e Acer pseudoplatanus
e Fagus sylvatica

e Prunus avium

e Sorbus aria

¢ Sorbus aucuparia

e Tilia cordata

e Ulmus glabra

Fassung: Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB

Spitz- Ahorn
Berg- Ahorn
Buche
Vogelkirsche
Echte Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Berg-Ume

Pflanzenliste 2 {Hecken und Stréucher)

¢ Cornus sanguinea

e Corylus avellana

e Crataegus laevigata
e Euonymus europaeus
e ligustrum vulgare

¢ Rhamnus frangula

e Lonicera nigra

e Salix caprea

e Sambucus racemosa

Gewdhnlicher Hartriegel
Gemeine Hasel
Iweigriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhut

Liguster

Faulbaum

Schwarze Heckenkirsche
Sal- Weide

Roter Holunder
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Gemeinde Ibach
Ortsteil Oberibach
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
,1. Anderung Weid IIA“

C. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB und § 74 (1) LBO

1. Dachgestaltung gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1 Dachform im Gewerbegebiet

Im Gewerbegenbiet sind Flach- und Satteldé&cher mit einer Neigung von 0 - 25 Grad
zuldssig. Flachdd&cher (Dachneigung 0° — 10°) sind zumindest extensiv mit einer
mindestens 12 cm dicken Substratschicht zu begrinen.

1.2 Dachform im eingeschrankten Gewerbegebiet

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von
12 - 25 Grad zuldssig. Flachdacher sind nur fur Nebenanlagen, Garagen und Carports
mit einer Neigung von 0 — 10 Grad ausnahmsweise zuldssig, wenn sie zumindest
extensiv mit einer mindestens 12 cm dicken Substratschicht begrint werden.

1.3 Dachaufbauten
Dachgaupen sind bis zu einer Breite von 2/3 der Gebdaudeldnge zulassig. Der Abstand
vom Ortgang muss mindestens 2,5 m betragen.

1.4 Dachmaterialien

FUr alle geneigten D&cher ist Bedachungsmaterial in den Farben Rot bis Rotbraun zu
verwenden. FUr die Dacheindeckung durfen keine blendenden oder reflektierenden
Materialien verwendet werden, zul&ssig sind jedoch - unabhdngig von ihrer konstruktiv
bedingten Farbgebung - in die Dachfidchen integrierte oder auf den Dachflachen
angebrachte Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete Kupferblech-, Zinkblech- und Titanzinkblechd&cher sind nur in
Verbindung mit einer geeigneten Behandlungsanlage (Metalldachfilier) zuldssig und
erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis durch das Landratsamt Waldshut.

2. Gestaltung der Gebdude gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO
Blendende und grell getédnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht
zuldssig.
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3. Werbeanlagen gem. § 74 (1) Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

4.1 GroBe der Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in angemessener GroBe, mit maximal 5% der jeweiligen
Fassadenfldche anzubringen, jedoch nicht mehr als 25 m? pro Seite. Die Hohe von
Einzelbuchstaben und Schriftbdndern darf maximal 1 Meter betragen. Zur Fassade
senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) dirfen maximal 0,5 Meter
auskragen.

4.2 Beleuchtung der Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit insektenfreundlicher Beleuchtung auszustatten und haben
zielgerichtet zu erfolgen (Minimierung der Lichtverschmutzung - sh. auch Nr. 9.5 der
Textlichen Festsetzungen).

4.3. Ausnahmsweise kbnnen Werbeanlagen wie folgt zugelassen werden:

» als ebenerdige Werbeanlage zwischen Gebdude und ErschlieBungsstraBe auf
dem Grundstick, wenn sie einen Abstand von mind. 1,50 m zur &ffentlichen
Verkehrsfladche einhait.

FOr die ausnahmsweise Zul@ssigkeit ebenerdiger Werbeanlagen gelten ergdnzend
folgende Regelungen:

* maximal eine Fahne pro 500 m? GrundstUcksfléche;

* maximal ein Schriftzug/Firmen- oder Produkthinweis, auch beleuchtet, im
Zugangsbereich vor dem Eingang. Orientierungswert: bis zu 3,00 m Ladnge und
0,50 m Hbéhe des Transparentes, aufgestdndert bis zu 1,20 m Uber
bestehendem Geldnde;

« als anderweitige Installation, z.B. als beleuchtete Stele oder Pylon, sofern die
Hohe der Gebdude oder baulichen Anlagen auf dem GrundstUck
unterschritten wird,

* zusatzliche Hinweise bis zu 2 m? GréBe sind nur zuldssig, soweit sie primar der
Verkehrslenkung im Gebiet und auf dem Gewerbegrundstick als Statte der
Leistung dienen.

4.4. Nicht zulassig sind Werbeanlagen insbesondere:

+ mit Wechsellicht (Stroboskopeffekt), Video- bzw. LED Tafeln, Himmelsstrahler
und periodisch mehrfach téglich ver&nderbare Werbetransparente. Eine
Blendwirkung auf die am Gebiet vorbeifChrende Gemeindever-
bindungsstraBe und die an das Gewerbegebiet angrenzenden
Wohngebdude darf nicht eintreten;

* mit akustischen Effekten sowie Uber AuBenlautsprecher Ubertragene Innen-
raumgerdusche (Musik, Durchsagen 0.4.);

+1. Anderung Weid lIA* Seite 2 von 3 Ortliche Bauvorschriften



Stand: 24.08.2020 Fassung: Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB

* als auf das Dach aufgesetzte Anlagen.

4.5 Ieitlich befristete Ausnahmen
Ausnahmen von diesen Regelungen kdnnen zugelassen werden, soweit
Werbeanlagen nur zeitlich befristet bei besonderen Anldssen eingesetzt werden.

5.  Grundsticksgestaltung gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

5.1 Unbebaute Grundsticksflachen

Die unbebauten Grundstucksflichen sind mit heimischen Pflanzen gem. Pflanzenliste
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Lose SteinschUttungen
(Schottergarten) und der groBflédchige Einbau von Folien oder Vliesen sind unzuldssig.

5.2 Geldndegestaltung

Der natlrliche Geldndeverlauf ist zu erhalten. Zu den Verkehrsfldchen ist ein
bodengleicher Ubergang herzustellen. Abgrabungen und Aufschittungen dirfen an
der GrundstOcksgrenze maximal 0,5 m vom natirlichen Geldnde abweichen. Ist ein
aréBerer Hohenunterschied zu Uberwinden, sind StUtzmauern anzulegen (sh. Punkt 6).
Abgrabungen am Gebdude sind mit Ausnahme von Kellerabgdngen sowie
Lichtsch&chten unzuldssig.

6.  Stitzmavern gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

StUtzmauern sind nur als Trockenmauern aus Natursteinen, hierzu z&hlen auch
Gabionen, herzustellen. Sie dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Sollte es
erforderlich sein, gréBere Hohen abzufangen, so ist das Geldnde zu terrassieren. Die
ebenen Flichen zwischen den Terrassen sollen dann eine Breite von mind. 1,0 m
aufweisen.

7.  Einfriedungen gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

Einfredungen sind ausschlieBlich als  standortheimische Laubhecken gem.
Pflanzenliste vor Metall-, Drahtgitter- oder HolzzGunen zul&ssig bis zu einer Hohe von
max. 2,00 m, sofern sie einen Abstand von 2,00 m zu &ffentlichen Verkehrsfldchen und
zu angrenzenden GrundstUcken einhalten. Sockel sind unzul&ssig.

STADTBAU LORRACH Gemeinde Ibach, den 2.5.¢8.2®
oty .
i.A. Birgit A ger, Stadtplanerin €lmut Kaiser, BUrgermeister
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1. ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1. Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsteil Unteribach existiert seit etlichen Jahren ein Gewerbegebiet benach-
bart zur értlichen Feuerwehr, einer Gemeindehalle und einem Mischgebiet. Die
bislang betriebene gewerbliche Nutzung wurde jedoch aufgegeben. Nun méch-
te ein metallverarbeitender Betrieb die Bestandsgebdude nutzen und ein zusétz-
liches Gebd&ude errichten. Der gultige Bebauungsplan erlangte Rechtskraft im
Jahr 2002 und lasst aufgrund der festgesetzten Baugrenzen ein weiteres Gebdu-
de nicht zu. FUr die neue gewerbliche Nutzung und die Erweiterung der Baufla-
chen soll der Bebauungsplan ,\Weid lIA" gedndert werden, so dass die Standort-
anforderungen fUr die Neuansiedlung erfUllt werden.

Der ansiedelnde Gewerbebetrieb stellt fUr die Gemeinde loach eine immense
Verbesserung der wirtschaftlichen Situatfion dar. Mit dem Zuzug der metallverar-
beitenden Firma ist ein Zugewinn an etwa 17 Arbeitsplédtzen verbunden.

Grundlegende Ziele des Bebauungsplans sind die Sicherung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung, die Gewdhrleistung einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Ortsentwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichtigung umweltschitzender und
klimaschonender Aspekte der Gemeindeentwicklung.

1.2. Geltungsbereich und bestehende Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Unteribach. Der Geltungsbereich umfasst
eine FI&che von 0,83 ha.

Das Plangebiet liegt westlich der GemeindeverbindungsstraBe Hochtal in Unteri-
bach und beinhaltet die GrundstUcke Flst. Nm. 1709/4, 1709/3 und Teile der Flst.-
Nrn. 1630 und 1709 der Gemarkung Ibach. Innerhalb des Geltungsbereiches lie-
gen die Betriebs- und Nebengebdude der Liegenschaft Am Rain 7 und Hochtal
20.

Nordlich angrenzend befinden sich die Feuerwehr, der Baubeftriebshof und die
Gemeindehalle. Sudlich und stdwestlich, aber auBerhalb des Plangebietes gren-
zen landwirtschaftliche Fladchen an, mit der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet
wDachsberg". Weiter sudlich befindet sich das Gasthaus ,Adler”. Auf der gegen-
Uberliegenden StraBenseite schlieBt sich ein nach Fldchennutzungsplan geplan-
tes Wohn- und Mischgebiet an. Zurzeit gehort dieser Bereich noch zur unbebau-
ten Ortslage.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans.
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1.3. Bestehende Bauleitplane

Der Bebauungsplan ,Weid II A" wurde am 13.02.2003 vom Gemeinderat der
Gemeinde Ibach férmlich beschlossen. Aufgrund einer damals anstehenden
Anpassung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde der Bebauungs-
plan jedoch nie in Kraft gesetfzt. Giltigkeit hat nach geltendem Planungsrecht

der Bebauungsplan ,Weid II'" mit Rechtskraft vom 07.06.2002 (Deckblatt&nde-
rung).

Gemcinde Ibach
Anderung des Debauungsplanes
Weid 11

Lageplan mit Kennocichnung
der Deckblatt- Anderung
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(Blatt 2)
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PLANANDERUNG Panfertigung vom 07.06.2002

=

, SCHNITT_A-A

Abb. 1 Bebauungsplan ,Weid II* {rechtskraftig) mit rot markiertem Bereich ,,1. Anderung Weid
IIA", ohne MaBstab

Da in der Anderung ,Weid llIA" jedoch mehrere planungsrechtliche Details dem
tatséchlichen Bestand angepasst und das Verfahren erfolgreich durchgefGhrt

wurde, wird der Bebauungsplan ,Weid IA* als Grundlage fir die aktuelle Ande-
rung herangezogen.

Die Gemeinde beabsichtigt, den bereits im Jahr 2003 beschlossenen Bebau-
ungsplan ,Weid IA" zeitnah bekannt zu machen, so dass der Bebauungsplan
Rechtkraft erlangt, bevor die Offenlage der 1. Anderung durchgefUhrt wird.
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Abb.2: Bebauungsplan Weid IIA" (im April 2020 noch nicht rechtskraftig) mit rot markiertem
Bereich ,,1. Anderung Weid A", ohne MaBstab

1.4. Flachennutzungsplan

Der gemeinsame Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsver-
pbands St. Blasien ist seit dem 05.05.2006 wirksam. Der FNP stellt den Bereich des
Plangebiets als Gewerbliche Baufliche dar. Die aktuelle Anderung des Bebau-
ungsplanes gilt demnach als aus dem FNP entwickelt.

Eine Anpassung des FNP ist nicht notwendig.
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Abb.3:  Auszug aus dem Flédchennutzungsplan mit rot markiertem Bereich ,,1. Anderung Weid
A", ohne MaBstab

1.5. Verfahren nach Baugesetzbuch

Bei der aktuellen Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB. Das Plangebiet liegt im Innenbereich, innerhalb
eines qualifizierten Bebauungsplans gem. § 30 Abs. 1 BauGB. Die Bauflachen
werden nachverdichtet, indem die Baugrenzen aufgeweitet und die GRZ hoch-
gesetzt werden. GemdaB § 13a BauGB kann ein beschleunigtes Verfahren durch-
gefUhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frihzeitige Be-
teilligung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Wei-
terhin wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts, auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind,
sowie auf eine zusammenfassende ErklGrung verzichtet. Anstelle eines formellen
Umweltberichts wird der Begrondung lediglich ein Umweltbeitrag eingearbeitef.
DarUber hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG)
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keine Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzie-
rung sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur Bewdltigung von Eingriffsfolgen
entfallen.

1.6. Stadtebauliche Zielsetzung, Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Ibach sieht mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Chance,
den Belangen der Ortsentwicklung und der Sicherung von Arbeitspldtzen Rech-
nung zu tragen. Die Ansiedlung eines Betriebes in dem bestehenden Gewerbe-
gebiet bedeutet fUr die Gemeinde eine wirtschaftliche Absicherung durch zu-
sétzliche Gewerbe- und Einkommensteuereinnahmen und eine sinnvolle Nutzung
von bestehender Bausubstanz.

Der Bebauungsplan wird gedndert, um den Ansiedlungswinschen der Firma
Maytec gerecht zu werden. FUr ein neues Gebdude werden die Baugrenzen
angepasst. Um keine Konflikte mit der benachbarten Wohnbebauung zu erhal-
ten und um die Schaffung eines neuen Wohn- oder Dorfgebietes auf der gegen-
Uberliegenden StraBenseite weiterhin realisieren zu kdnnen, wird ein Teil des Ge-
werbegebietes eingeschrankt.

Eine Planungsvariante bestinde in der FortfGhrung des Status Quo. Das Plange-
biet wirde weiterhin als ungenutzte Brache bestehen bleiben. Im Sinne einer
nachhaltigen Nutzung wdre dies jedoch keine Option. Die Bestandsgebdude
sollen auch zukGnftig einer gewerblichen Nutzung unterzogen werden.

2. PLANUNGSKONZEPT, RAHMENBEDINGUNGEN

2.1. Planerisches Konzept

Festgesetzt werden ein Gewerbegebiet und ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet. Im direkten Umfeld zum Geltungsbereich befinden sich Wohnnutzungen,
bzw. sind Wohnnutzungen geplant. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse
zu gewadhrieisten, wird daher ein Teil des Gewerbegebietes zu einem einge-
schrankten Gewerbegebiet abgestuft. Die gewerbliche Nutzung soll in der Form
stattfinden, dass die benachbarte Wohnnutzung storungsfrei ausgelbt werden
kann. Daher wird im eingeschrénkten Gewerbegebiet festgesetzt, dass nur Ge-
werbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen in der Nachbarschaft nicht wesent-
lich stéren. Die Einschrankung soll analog der Zul&ssigkeit in einem Mischgebiet
erfolgen, in dem RUcksicht auf eine gemischte Nutzung genommen wird.

GegenUber dem Bebauungsplan ,Weid lIA* werden drei Anderungen vorge-
nommen: Die Baugrenzen werden ausgeweitet, so dass ein weiteres Gebdude
innerhalb des Gewerbegebietes ermoglicht wird und die GRZ wird auf ein Maf3
von 0,8 hochgesetzt. Die bauplanungsrechitlichen Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung werden dabei eingehalten. Die dritte Anderung besteht in der
Einschrankung eines Teils des Gewerbegebietes, um gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen zu gewdhrleisten.
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Die Festsetzungen werden so gewdhlt, dass sich die neuen Baukdrper harmo-
nisch in die Ortslage bzw. die Landschaft einfgen. Eine Verdnderung der stad-
tebaulichen Struktur im Siedlungsbereich ist mit dieser moderaten Ergénzung der
Bauflichen nicht zu beflrchten.

—

Abb. 4. Ansicht des Plangebietes von SUden, Fidche fur zusdtzliches Geb&ude (Fofo vom
07.02.2020)

2.2. Sonstige planungsrechtliche Grundlagen und Schutzgebiete

BezUglich der Ausweisung von Schutzgebieten ist festzuhalten, dass das Plange-
biet nicht von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten betroffen ist. GemdadB In-
formation des Geoportals der LUBW befinden sich weder Biotope noch sonstige
geschitzte Landschaftsbestandteile innerhallb des Planbereiches. Im Stden rei-
chen die Fldchen eines Biotops und eines FFH-Gebietes bis zu 50 m Entfernung an
das Plangebiet heran. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Dachsberg” grenzt im SU-
den und Westen unmittelbar an den Geltungsbereich an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungszone des Biosphdrengebietes
wSChwarzwald".  Weiterhin  befindet sich das Plangebiet im Naturpark
SUdschwarzwald. Daraus ergibt sich die Verpflichtung, mit Natur und Landschaft
sorgsam umzugehen. Eine detaillierte Bewertung ist dem Umweltbeitrag zu ent-
nehmen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzzonen oder festgesetzien Uber-
schwemmungsgebieten.
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Die beigeflgte Karte zeigt die Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-
Gebiet und Biotope) auBerhalb des Geltungsbereiches.

Schutzgebiete L" -'W

Biatop
Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Naturschulzgebiot
Landschaftsschutzgebiel

777 FEH.Gebiet

0 25 50m
_——)

Grundiage:

- Réumiches ntormadans- und
Planungssystem (RPS) der LUBW

- Amlliche Geabasisdaten O LGL,
waw Igl-tw de, Az: 2851 8-119

3003.2020

Abb. 5 Biotope, FFH-, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Auszug aus dem Daten- und Karten-
dienst der LUBW, Geobasisdaten © Landesamt fUr Geoinformation und Landentwicklung Ba-
den-Wurttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

2.3. ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche Infrastruktur

Die im Plangebiet vorgesehene gewerbliche Nutzung verursacht zusatziichen
Verkehr durch die An- und Abfahrten der angestellten Mitarbeiter und durch den
Warentransport. Die hierdurch anfallende Fahrten von 17 Mitarbeitern und den
nach Firmenangaben maximal zwei Anlieferungen pro Tag durch Schwerlastver-
kehr ist durch die angrenzende GemeindeverbindungsstraBe gut zu bewdltigen.
Ein StraBenausbau ist aufgrund der Planung nicht erforderlich.

Soziale Infrastruktur

Die erforderliche soziale Infrastruktur wird in lbach sowie in den umliegenden Or-
ten wie St. Blasien und Todtmoos, bzw. in der Kreisstadt Waldshut-Tiengen vorge-
halten.
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Technische Infrastruktur

FUOr die Trink-und Loschwasserversorgung wird das Plangebiet entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik an die bestehende &ffentliche Was-
serversorgung (Ortsnetz) angeschlossen. In der ndheren Umgebung befinden
sich zwel Léschteiche. Der ndchstgelegene Ldschteich liegt an der Gemeinde-
verbindungsstraBe Richtung SUden in einer Entfernung von ca. 250 m. Der zweite
vorhandene Léschteich befindet sich neben dem Parkplatz der Kirche am lbach
in einer Luftlinien-Entfernung von ca. 480 m.

Der Bereich Brandschutz des Landratsamtes Waldshut weist auf folgendes hin: FOr
die Sicherstellung der L&schwasserversorgung ist eine Wassermenge von
192 m*/h bei einem Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar Uber mindestens zwei
Stunden im Umkreis (Loschbezirk) von 300 m um das jeweilige Objekt erforderlich.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Kanalisation in der
GemeindeverbindungsstraBe. Es besteht eine Trennkanalisation. FOr die Nieder-
schlagsentwdasserung besteht eine dffentliche Einleitung in einen Entwdasserungs-
graben, der dem Ibach zugefUhrt wird. Um die Abwasseranlagen zu entlasten
und den Wasserhaushalt zu schonen, werden innerhalb des Plangebietes geeig-
nete MaBnahmen zur Verminderung des Abflusses von Niederschiagswasser vor-
gesehen (weitere AusfUhrungen sh. Kap. 3.7). Im Plangebiet wird die Entwdsse-
rungsleitung durch ein Leitungsrecht geschutzt.

2.4. Hangwasser, Starkregen

Bei Starkregenereignissen kénnen vom 06stlich gelegenen Hang groBe Wasser-
mengen in das geplante Baugebiet flieBen. Da fUr das Plangebiet noch keine
Starkregengefahrenkarten vorliegen, sind weder die FlieBwege im Geldnde noch
Wassermengen im Detail bekannt.

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass mit Starkregenereignissen gerech-
net werden muss. Dementsprechend sollte der Bauherr Vorsorge fUr den Schutz
des kUnftigen Gebdudes treffen. Dies ist z.B. durch Bodensenken, Bodenschwel-
len, Aufkantungen an Lichtschdchten und Kellereingdingen oder Barrieresysteme
moglich. Detaillierte Informationen und ein Leitfaden ,,Wie schitze ich mein Haus
vor Starkregenfolgene® sind erhdltlich Gber folgende Internetseite: www.wbw-
fortbildung.net.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
3.1. Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der beabsichtigten gewerblichen Hauptnutzung wird das Plangebiet
als Gewerbegebiet und eingeschréinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.
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Zuldssig sind im Gewerbegebiet Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
platze, offentliche Betriebe, Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude sowie
Werbeanlagen ausschlielich an der Statte der Leistung.

Um sicherzustellen, dass die Bebauung vor allem der gewerblichen Nutzung vor-
behalten wird, werden bestimmte Nutzungen nicht aufgenommen. Die nach
§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Anlagen for kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstétten sowie auch
Tankstellen und Anlagen fUr sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Gewerb-
liche Baufldchen in lbach, die auf einer ebenen Fldchen liegen, sind rar und soll-
ten ausschlieBlich fOr reine gewerbliche Zwecke frei gehalten werden. Ebenso
werden Betriebe und Einrichtungen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter sowie VerduBerung entsprechender Produkte ausgerichtet
sind, gleichgUltig, in welcher rechtlichen Form (Gaststatte, Gewerbe im Sinne der
Gewerbeordnung, privater Club, Handelsgesellschaft, Verein o. &.) sie betrieben
werden, ausgeschlossen. VergnUgungsstatten, Erotikshops, Swingerclubs und
dergleichen bergen das Risiko eines Trading-Down-Effektes. Durch die bislang
ruhige Lage, die touristische Ausprégung des Ortes und die angrenzende Wohn-
bebauung wirde eine solche Nutzung erhebliches Potential fUr stadtebauliche
Spannungen mit sich bringen und sollte vermieden werden.

Betriebsleiterwohnungen werden ausnahmsweise zugelassen, jedoch nur eine
pro Betrieb. Dies entspricht auch bereits der Bestandsnutzung. Bei der letzten An-
derung des Bebauungsplanes wurde die Zuldssigkeit einer Betriebsleiterwohnung
geregelt. Die aktuelle Anderung des Bebauungsplanes Ubernimmt diese Festset-
zungen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe zuldssig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die geplante Nutzung als GEe figt sich
aufgrund der Einschrénkung in die angrenzende Bebauung ein und bericksich-
tigt die Bestandsgebdude. Fir das durch den Fldchennutzungsplan geplante
Wohn- und Mischgebiet auf der gegenUberliegenden StraBenseite kann eben-
falls das Risiko von Emissionskonflikten minimiert werden.

GemdB § 1 (4) BauNVO ist die Gliederung des Gewerbegebietes zuldssig. Uber
die Festsetzung wird sichergestellt, dass im Umfeld des Plangebiets keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden und fOr Gewerbebetriebe
dennoch Entwicklungsmdglichkeiten ohne Restriktionen innerhalo des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes bestehen.

Der Nachweis zur Nachbarschaftsvertaglichkeit von gewerblichen Nutzungen im
eingeschrankten Gewerbegebiet ist im Baugenehmigungsverfahren zu fUhren.

3.2. MaB der baulichen Nutzung

Der bisherige Bebauungsplan ,,Weid lIA" setzt fUr das Gewerbegebiet eine locke-
re Bebauung mit einer Grundfldchenzahl {GRZ) von 0,4, einer Geschossfldchen-
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zah! (GFZ) von 0,8 sowie zwei Voligeschossen (ll} fest. Im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sowie einer sinnvollen Ausnutzung von wertvollen
Baufldchen werden in der vorliegenden Anderung eine GRZ von 0,8 fir das Ge-
werbegebiet und 0,6 fUr das eingeschréinkte Gewerbegebiet festgesetzt. Die GFZ
wird von 0,8 im Bestand auf 1,6 im Gewerbegebiet und auf 1,2 im eingeschrdnk-
ten Gewerbegebiet erndht. Die Anzahl der Vollgeschosse mit zwei (ll) bleibt be-
stehen.

Die festgesetzte Grundfidchenzahl von 0,8 entspricht der in § 17 BauNVO darge-
stellten Obergrenze, mit der eine angemessene Bebauung im Sinne der sparsa-
men Ausnutzung von Boden umgesetzt werden kann; gleichzeitig ist eine Sied-
lungsstruktur mit qualitétvollen Freirdumen méglich. Die Geschossfldchenzahl von
0,6 fUr das eingeschrdnkte Gewerbegebiet entspricht der Ausnutzungskennziffer
eines Mischgebietes. Die Anzahl von zwei Vollgeschossen wird fir den landlichen
Bereich von lbach als stddtebaulich angemessen angesehen, da sie ein gutes
EinfGgen in das Landschaftsbild zuldsst.

Mit einer maximalen Gebdudehdhe von 2,00 m bei der bei der zweigeschossi-
gen Bauweise Uber der bestehenden StraBe kdnnen bei den festgesetzten D&-
chem stadtebaulich gut proportionierte und dem Ortsbild entsprechende Ge-
bdude entstehen.

3.3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Gebaudehohe

Im Zusammenspiel der Festsetzungen zur Bauweise und der Verortung der Ge-
bdude Uber die Uberbaubaren GrundstUcksflachen wird die gewunschte stad-
tebauliche Struktur erreicht, insbesondere der Lage am Hang Rechnung getra-
gen und insgesamt ein ruhiges und harmonisches Erscheinungsbild gefordert.

Es gilt eine abweichende Bauweise, die eine Ladnge der Gebdude von bis zu
60,00 m zuldsst. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Durch
die Teilung der Baufenster wird sichergestellt, dass zwischen den geplanten Ge-
b&uden ausreichend Abstdnde entstehen, die der beabsichtigten aufgelocker-
ten stadtebaulichen Struktur entsprechen. Dennoch kénnen durch die abwei-
chende Bauweise die Baufenster im Sinne einer nachhaltigen Nutzung komplett
ausgenutzt werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans durch die Darstellung von Baugrenzen - sog. Baufenstern - be-
stimmft. Hierdurch werden im Wesentlichen Lage und stadtebauliche Struktur der
Hauptgebdude bestimmt. Um Uberschreitungsmdglichkeiten der Baugrenzen
definitiv zu regeln, um unterschiedliche Interpretationsmdéglichkeiten zu vermei-
den und um den Bauherren gewisse Gestaltungsspielrdume zu erméglichen, sind
Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile bis zu 2,50 m
zuldssig. GeringfUgig ist eine Uberschreitung von bis zu 2,50 m Tiefe bei unterge-
ordneten Bauteilen wie Erkern, Balkonen oder Bauteilen, die fOr die Ver- und Ent-
sorgung, Rampen oder Aufzuge bestimmt sind.
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Die Festsetzung zur Geb&udehdhe wird analog aus dem bisherigen Bebauungs-
plan entwickelt. Dort war noch eine Traufhdhe von 7,00 m gemessen von OK be-
stehendes Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand / Dachhaut - talseits
Uber dem Geldnde festgesetzt. Die Gebdudehdhe wird nun auf eine NN-Hohe
festgelegt, da dies eine rechissichere Festsetzungsméglichkeit darstellt, die kei-
nen Interpretationsspielraum l&sst. Da auch Flachdéacher zuldssig sind, wird keine
Traufhdhe sondern eine Gesamthdhe fUr die Gebdude ausgewiesen. Die Festset-
zung von 978,50 m U NN I&sst eine Gebdudehdhe von ca. 2,00 m UOber dem ge-
wachsenen Gelénde zu. Das entspricht in etwa der bisher festgesetzten Traufhd-
he von 7,00 m bei einer Dachneigung von 12° bis 25° Grad.

3.4. Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der geplanten baulichen Anlagen ist durch die Eintragung der First-
bzw. Gebduderichtung im Plan mit einer Toleranz von +/- 10 Grad festgesetzt.
Diese Festsetzung wurde aus dem rechtsgUltigen Bebauungsplan Ubernommen.

3.5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafUr eigens
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Fahrrad- und Kfz-Stellpl&tze sind innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Baufldchen zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind ab einem Brutto-Rauminhalt von je-
weils mehr als 40 cbm nur innerhallb der Oberbaubaren Flachen (innerhalo der
Baugrenzen oder Flachen fUr Nebenanlagen) zuldssig. Damit soll vermieden
werden, dass zu groe Nebenanlagen die wenigen Freifidchen dominieren. Auf-
grund der groBz0gig ausgewiesenen BauflGchen ist dies problemlos maglich.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO, die der Ver- und Entsorgung des
Plangebiets dienen, sind ohne Einschrankung zuldssig.

3.6. Leitungsrecht und Zufahrten

Die im Plan festgesetzten Leitungsrechte dienen der Sicherung der Wasserversor-
gung und der Niederschlagsentwdsserungsleitung. Das Leitungsrecht wurde be-
reits im rechtsgUltigen Bebauungsplan festgesetzt. Der Bauherr hat signalisiert,
dass er eine Verlegung der Wasserleitung plant. Die Leitung kann in Absprache
mit der Gemeinde lbach verlegt werden und damit auch das Leitungsrecht,
wenn der Bauherr die Verlegung auf eigene Kosten Ubernimmt. Da nhoch nicht
absehbar ist, wann und an welche Stelle eine Verlegung vorgesehen ist, wird
dies nicht als Festsetzung in die vorliegende Bebauungsplan-Anderung Uber-
nommen.

Im bisherigen Bebauungsplan sind zwei Zufahrten zum Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Im Bestand existiert jedoch noch eine dritte Zufahrt zu den Stellplatzen
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vor dem Werkstattgebdude. Um dieser Zufahrt eine planungsrechtliche Legitima-
tion zu geben, wird eine weitere Zufahrt im zeichnerischen Tell des Bebauungs-
plans festgesetzt.

3.7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, PflanzmaBnahmen

Zur BerUcksichtigung von klimaschitzenden MaBnahmen und der Belange von
Umwelt- und Naturschutz werden im Plangebiet MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natfur und Landschaft aufgenommen.
HierfGr wurden z.B. wasserdurchldssige Oberfldchenbefestigungen fir Wege- und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten, der Umgang mit Niederschlagswasser
und die Verwendung von beschichteten Metallen und insektenfreundliche Be-
leuchtungen festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Erhaltung der vorhandenen B&ume und Gehdlzbestande
sowie die weiteren grinordnerischen MaBnahmen dienen insbesondere der Ein-
und Durchgrinung des Plangebiets und damit auch dem Landschaftsbild, dem
Erhalt der Bodenfunkfionen und dem Schutz von &kologischen Strukturen fOr
Pflanzen und Tiere.

Eine konkrete Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist aufgrund des beschleunigten
Verfahrens gemdaB § 13a BauGB nicht erforderlich. Dennoch sind MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen. Innerhalb der
Fliiche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen im SUden des Plangebietes befindet
sich ein Steinriegel, der als Lebensraum fUr die potentiell vorhandenen Zau-
neidechsen durch die entsprechende Festsetzung geschitzt wird.

Im Plangebiet existiert eine Niederschlagsentwdésserungsleitung mit einer ZufOh-
rung zum lbach. Die Weiternutzung von Regenwasser oder dessen RUckfUhrung
in den natUrlichen Wasserkreistlauf ist anzustreben. Daher wird zundchst eine Ver-
sickerung und Retention festgesetzt, erst als zweite Alternative ein gedrosselter
Abfluss Uber die bestehenden Entwdsserungsleitung. Die Verpflichtung zur schad-
losen Ableitung des Regenwassers auf den GrundstUcken obliegt dem Grund-
stUckseigentUmer. Der Nachweis Uber die ordnungsgemdBe Abwasserbeseiti-
gung ist im Entwdsserungsgesuch im Rahmen der Baugenehmigung zu erbrin-
gen.

Um die Abwasseranlagen zu entlasten und den Wasserhaushalt zu schonen, sind
Wege- und Stellplatzflachen auf den privaten GrundstUcken sowie deren Zufahr-
ten mit einem wasserdurchldassigen Material {z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufUhren. Diese Festset-
zung dient dem Schutz des Grundwassers bzw. der Grundwasserneubildungsrate.
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4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Da es sich um eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt,
werden die bisherigen Festsetzungen Ubernommen und nur marginal ergdnzt.
Lediglich bei den Werbeanlagen werden umfangreiche Vorschriften hinzuge-
fOgt, um die AuBenwirkungen des Baugebietes zu beschrénken und dennoch
storungsfreie Werbeanlagen zuzulassen. Zusatzlich zu den Werbeanlagen gibt es
Regelungen zur Dachgestaltung, Gebdudehdhe, Gebdudegestaltung, Grund-
stOcksgestaltung, StGtzmauern und zu Einfriedungen.

Die Festsetzungen richten sich hauptséchlich nach dem vorhandenen Bestand
und dienen der Ortsbildpflege. Die neue Bebauung soll sich moglichst stérungs-
frei in die Ortslage einfGgen.

4.1. Dachgestaltung

Im Gewerbegebiet sind Flach- und Satteldé&cher mit einer Neigung von 0 - 25
Grad zuldssig. Flachd&cher (0- 10 Grad) sind zumindest extensiv mit einer min-
destens 12 cm dicken Substratschicht zu begrunen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Satteld&cher mit einer Neigung von
12-25 Grad zuldssig. Flachddcher sind nur fir Nebenanlagen, Garagen und
Carports mit einer Neigung von 0 — 10 Grad ausnahmsweise zul&ssig, wenn sie
zumindest extensiv mit einer mindestens 12 cm dicken Substratschicht begrint
werden.

Die Dachformen und Begrinungen werden festgesetzt, um ein Einfigen der
Bauweise in die landlichen Strukturen von lbach und dem bestehenden landwirt-
schaftlich gepragten Ortsbild zu gewdhrleisten.

Als Anpassung an den Bestand und um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen,
werden rote bis rotbraune Dacheindeckungsmaterialien zugelassen.

Blendende oder reflektierende Materialien sollen als ortsuntypisch ausgeschlos-
sen werden. Ausgenommen sind Anlagen zur Energiegewinnung, um die Nut-
zung von Sonnenenergie offen zu halten. Diese Anlagen dienen dem Klima-
schutz und der Férderung regenerativer Energien, die Ortsbildpflege wird daflr
zurUckgestellt.

Die Festsefzungen bzgl. Dachaufbauten gewdhrleisten, dass die Proportionen
zwischen Gebdudekdrper und Dach eingehalten werden und das Ortsbild nicht
negativ beeinflusst wird. Gerade die Dachlandschaften leisten einen wichtigen
Beitrag zu einem harmonischen Ortsbild.
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4.2. Gestaltung der Gebdude

Die Festsetzung zur Gestaltung der Gebdude wurde aus dem bisherigen Bebau-
ungsplan Ubernommen. Blendende und grell getdnte Dach- und Wandverklei-
dungen sind aus Grinden der Ortsbildgestaltung nicht zuldssig.

4.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen verursachen einen groBen Effekt auf das Erscheinungsbild einer
Siedlung. Eine einheitliche Gestaltung tragt sehr zu einem harmonischen Ortsbild
bei. Diese Anlagen wirken sich bis in die Belange des Naturschutzes und Land-
schaftsbilds aus, da Werbeanlagen je nach GroBe und Lage weithin sichtbar sein
kédbnnen. Da das Plangebiet an einer GemeindeverbindungsstraBe liegt, bedeu-
tet dies eine attraktive Lage fUr Fremdwerbung. Aus diesem Grund wird Fremd-
werbung generell ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Fremdwerbung liegt in der besonderen Lage des Baugebie-
tes, unmittelbar angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ,,Dachsberg”, be-
grindet. Die Gemeinde Ibach lebt vom Fremdenverkehr. Eine Ausstattung des
Gewerbegebietes mit Fremdwerbung wirde zu einem fUr den Tourismus abtrég-
lichen Erscheinungsbild beitragen. Damit kédnnte das attraktive Landschaftsbild,
das die wesentliche Grundiage fUr Tourismus und Erholung bietet, auf Dauer ge-
stért werden. Die Gemeinde sieht in dem Ausschluss von Fremdenkehr ein proba-
tes Mittel, um die Funktion als Fremdenverkehrsgemeinde zu starken und das
Ortsbild und das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet von visuellen Be-
eintfréchtigungen frei zu halten.

Die in dieser Bebauungsplan-Anderung getroffenen Regelungen zu den Werbe-
anlagen sorgen fUr eine gute Auffindbarkeit der Betriebe und genigen den An-
spruchen der betrieblichen AuBenwirkung. Nach auBen ist der Umfang an Wer-
beanlagen begrenzt, damit das Plangebiet keine UbermdaBige Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes verursacht.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung sowie innerhalb der Uberbau-
baren GrundstUcksflichen zulGssig. Werbeanlagen sind in angemessener Grole,
mit maximal 5% der jeweiligen Fassadenfldche anzubringen, jedoch nicht mehr
als 25 m? pro Seite. Die H&he von Einzelbuchstaben und Schriftbdndern darf ma-
ximal 1 Meter betragen. Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen
(Stechschilder) durfen maximal 0,50 Meter auskragen.

Werbeanlagen sind mit insektenfreundlicher Beleuchtung auszustatten und hao-
ben zielgerichtet zu erfolgen.

Ausnahmsweise kbnnen Werbeanlagen wie folgt zugelassen werden:
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. als ebenerdige Werbeanlage zwischen Gebdude und ErschlieBungs-
straBe auf dem GrundstUck, wenn Sie einen Abstand von mind. 1,50 m
zur offentlichen Verkehrsfldche einhailt.

FOr die ausnahmsweise Zuldssigkeit ebenerdiger Werbeanlagen gelten ergdn-
zend folgende Regelungen:

. maximal eine Fahne pro 500 m? GrundstUcksfléche;

. maximal ein Schriftzug/Firmen- oder Produkthinweis, auch beleuchtet,
im Zugangsbereich vor dem Eingang. Orientierungswert: bis zu 3,00 m
Ladnge und 0,50 m Hdhe des Transparentes, aufgestédndert bis zu 1,20
m Uber bestehendem Geldnde;

. als anderweitige Installation, z.B. als beleuchtete Stele oder Pylon, so-
fern die Hohe der Gebdude oder baulichen Anlagen auf dem Grund-
stUck unterschritten wird,

. zusGtzliche Hinweise bis zu 2 m? GréBe sind nur zuldssig, soweit sie pri-
mar der Verkehrslenkung im Gebiet und auf dem GewerbegrundstUck
als Statte der Leistung dienen.

Nicht zul&ssig sind Werbeanlagen insbesondere:

. mit Wechsellicht (Stroboskopeffekt), Video- bzw. LED Tafeln, Himmels-
strahler und periodisch mehrfach taglich verénderbare Werbetrans-
parente. Eine Blendwirkung auf die am Gebiet vorbeifGhrende Ge-
meindeverbindungsstraBe und die an das Gewerbegebiet angren-
zenden Wohngebdude darf nicht eintreten;

. mit akustischen Effekten sowie Uber AuBenlautsprecher Ubertragene
Innenraumgerdusche (Musik, Durchsagen 0.4.);

. als auf das Dach aufgesetzte Anlagen.

Ausnahmen von diesen Regelungen kénnen zugelassen werden, soweit Werbe-
anlagen nur zeitlich befristet bei besonderen Anléssen eingesetzt werden.

4.4. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Stitzmauern

Die Festsetzung, dass die nicht Uberbauten FlGichen der Grundsticke zu begri-
nen bzw. gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstUtzt die Qualitat
des &ffentlichen Raums und des Ortsbilds. Um die derzeit in Mode gekommenen
sog. Schottergdrten zu verhindern, die weder einem typischen Ortsbild entspre-
chen noch einen dkologischen oder klimatischen Beitrag leisten, wurde zusatzlich
prazisiert, dass lose SteinschiUttungen unzuldssig sind.

Aufgrund des Eingriffs in den Boden soll sichergestellt werden, dass notwendige
St0tzmauern nicht zu hoch in Erscheinung treten. Aus gestalterischen Grinden
und um sanfte Ubergdnge zwischen unterschiedlichen Hdéhen zu erzielen, wer-
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den Festsetzungen zu den zuldssigen Hohen, zu den Abstédnden zwischen den
StUtzmauern und zu den zuldssigen Materialien getroffen.

4.5. Einfriedungen

Zur Gewdhrleistung der Sicherheit und der Grundstickstrennung werden Material
und H&he der Einfriedung der gewerblichen Grundsticke festgesetzt.

In dem bisher gultigen Bebauungsplan wurden Einfriedungen vollst&ndig ausge-
schlossen, um gréBtmagliche Sichtbeziehungen und ein moglichst | offenes™ Er-
scheinungsbild zu ermdéglichen. Diese Festsetzung wird in der aktuellen Bebau-
ungsplan-Anderung veréndert. Der anzusiedelnde Gewerbebetrieb hat ein
SchutzbedUrfnis gegenUber unerwinschten Besuchermn und dem Risiko von Dieb-
stahl. Es soll eine Einfahrtsschranke errichtet und ein Schutz vor Einblicken ge-
wdahrleistet werden. Um dennoch den Ansprichen an ein offenes Erscheinungs-
bild zu gendgen, wird daher die Einfriedung 2,00 m von der GrundstUcksgrenze
zurUckgesetzt. Damit wird ein Kompromiss erreicht zwischen dem SchutzbedUrfnis
des Gewerbetreibenden und der Herstellung von Sichtbeziehungen und offener
Landschaft.

Einfriedungen sind ausschlieBllich als standortheimische Laubhecken gem. Pflan-
zenliste vor Metall-, Drahtgitter- oder Holzz&unen bis zu einer Hohe von max.
2,00 m zulassig, sofern sie einen Abstand von 2,00 m zu &ffentlichen Verkehrsfla-
chen und zu angrenzenden GrundstUcken einhalten. Sockel sind unzuldssig.

Unabhdngig davon wird an dieser Stelle auf § 11 bis § 13 Nachbarrechtsgesetz
Baden-WUrttemberg verwiesen, wonach gegenUber weiteren Fldchen bei Ein-
friedungen Uber 1,5 m Hbhe (tote Einfriedungen) bzw. 1,8 m Héhe (Hecken, Spa-
liervorrichtungen) eventuell groBere Grenzabsténde einzuhalten sind.

5. UMWELTBELANGE
5.1. Schutzgut Boden

Der Eingriff in die Bodenfunktion ,Standort fUr natlrliche Vegetation” war erheb-
lich, ist aber bereits erfolgt. Die Festsetzung eines gréBeren Baufensters von zu-
satzlich rd. 900 m? und die Erhdhung der GRZ und GFZ beansprucht bereits ver-
dnderte und befestigte Fldchen. Daher ist der Eingriff in die Bodenfunktionen mit
maximal mittlerer Erheblichkeit zu bewerten, vgl. AusfOhrungen im Umweltbei-
trag.

Die RUckhaltefdhigkeit des Bodens fUr Regenwasser, die Filter- und Puffereigen-
schaften fUr Schadstoffe sowie die Qualitat als Standort fUr Kulturpflanzen sind
gering. MaBnahmen zur RUckhaltung und Versickerung von Regenwasser und,
bei Bedarf, technische Einrichtungen zur Wasserreinigung vor Einleitung in einen
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Vorfluter vermeiden bzw. vermindern einen zusatzlichen Eingriff in das Schutzgut
Boden.

5.2. Schutzgut Wasser

Die Uberbaubare Fldche nimmt zu und das zusétzlich abzuleitende Regenwasser
steht nicht mehr fOr die Grundwasserneubildung zur Verfigung. Stattdessen wer-
den Hochwasserspitzen bei Starkregen oder lang anhaltendem Regen verstarkt
und die Uberflutungsgefahr an den Bé&chen und Flissen steigt an.

Die Fa. Maytec beabsichtigt, Regenwasser zur Reinigung ihrer Produkte zu ver-
wenden, das anschlieBend in das Abwassersystem eingeleitet werden muss. Der
Trinkwasserverbrauch lieBe sich damit reduzieren und das Schutzgut Grundwasser
schonen.

MaBnahmen zur Versickerung von Regenwasser und weitere Schutz- und Mini-
mierungsmaBnahmen werden festgesetzt.

5.3. Schutzgut Klima und Luft

Mit einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 5,5 bis 6,5°C und einem
mittleren Jahresniederschlag bei 1400 - 1800 mm entspricht das Klima des Hot-
zenwaldes einem subkontinental-kUhlen und humiden Charakter. Daten zum Lo-
kalklima und zur Luftbelastung liegen nicht vor.

Da die Besiedelungsdichte mit 17 Einwohnern pro ha Fldche sehr gering ist, gibt
es auch vergleichsweise wenige Emissionsquellen und die Luftbelastung ist all-
gemein geringer als in den tieferliegenden Verdichtungsr&umen. Die Ausnahme
bildet die Ozonbelastung, die mit steigender Sonneneinstrahlung in der Héhe
zunimmt.

Da bisher eine gewerbliche Nutzung auf der Fl&che zuldssig war, ist nicht mit ei-
ner erheblichen Zunahme an luftbelastenden und bioklimatischen EinflUssen zu
rechnen. Der Nachweis Uber die Einhaltung der geltenden Immissionsgrenzwerte
muss im Bauantrag des Einzelvorhabens erfolgen.

5.4. Schutzgut Flora, Fauna und Biotoptypen

Die zusatzlich zuldssige bauliche Nutzung beschrénkt sich Uberwiegend auf be-
reifs befestigte Flachen. Es werden maximal mittelwertige Lebensraumtypen zu
einem geringen Fldchenanteil beansprucht.

Die mittelwertigen Gehdlze am Rand des Geltungsbereiches einschliefllich des
Steinriegels im SUden bleiben erhalten.

MaBnahmen zum Schutz der Gehdlze in der Nahe des Baufensters wéhrend der
Bauphase werden festgesetzt.
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5.5. Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die einzigen potenziell als Nahrungs- und Bruthabitate fUr ubiquitére Végel sind
die Gehdlzbestdnde am Rand. Der Steinriegel ist eine potenzielle Lebensstatte fir
Zauneidechse oder Schlingnatter. Sowohl die Gehdlzbestinde am Rand als
auch der Steinriegel bleiben erhalten und auch die direkte Umgebung wird nicht
verdndert. Bei unvermeidlichem Eingriff in das Gehdlz in der Nahe des erweiter-
ten Baufensters sind die gesetzlichen Rodungszeiten einzuhalien. Bei BerUcksich-
tigung dieser MaBnahme treten keine Verbotstatbest@inde nach § 44 BNatSchG
ein.

5.6. Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Erweiterung der vorhandenen Bebauung um eine Halle in dem erweiterten
Baufenster, das von den vorhandenen Gebduden umgeben ist und sellbst wenig
nach auBen in Erscheinung tritt, stellt nicht die Schutzziele des LSG in Frage. Da
auch die vorhandenen Gehdlze an den Réandern des Gewerbegebietes nicht
beeintrachtigt werden, wird sich das duBere Erscheinungsbild kaum ver&ndern.
Einzig von den umgebenden H&hen aus kann die bauliche Erweiterung und Ver-
dichtung wahrgenommen werden. Da sich der Betrachter aber dann in einer
groBeren Entfernung aufhdlt, treten die Einzelheiten der Bebauung nicht mehr
deutlich in Erscheinung. Werden Gebdude mit Flachddchemn errichtet, sind sie
extensiv zu begrinen.

Es entsteht keine erhebliche Verdnderung des Landschaftsbildes.

5.7. Schutzgut Mensch

Als Stérung fUr die Bewohner in der Umgebung und fUr Erholungssuchende kann
der Lorm aus dem Gewerbebetrieb wahrgenommen werden. Da bisher aber
bereits eine gewerbliche Nutzung zul&ssig war und die geltenden Normen be-
zUglich des maximal zuld@ssigen La&rms berlcksichtigt werden mussen, ist nicht mit
einer erheblichen zusatzlichen Stérung zu rechnen.

Lur Vermeidung von Konflikten mit dem Misch- und Wohngebiet &stlich Gemein-
deverbindungsstraBe wird der &stliche Teil des Gewerbegebietes als einge-
schranktes Gewerbegebiet mit reduzierten zuldssigen L&rmemissionen festge-
setzt.

5.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine KulturgUter betroffen. Die beanspruchte Fldche befindet sich im Ei-
gentum des Investors.
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5.9. Betroffenheit geschitzter Bestandteile von Natur und Landschaft

In der Umgebung befinden sich mehrere Schutzgebiete und Schutzfldchen. Der
Neubau einer zusdtzlichen Halle in zentraler Lage innerhalb des vorhandenen
Gewerbegebietes und umgeben von den vorhandenen Gebduden lasst keine
Auswirkungen auf die Schutzgebiete und Schutzfldichen erwarten. Weiteres ist
dem Umweltbeitrag zu entnehmen.

5.10. Zusammenfassung der Umweltbelange

Mit der Anderung des Bebauungsplans entstehen die im Folgenden genannten
erheblichen Eingriffe (erheblich = ein Schutzgut mindestens mittlerer Wertigkeit ist
betroffen):

e Eingriff in maximal mittelwertigen Boden, der bereits verandert wurde,

e Eingriff in Feuchtfldchen und FlieBgewdsser (Ibach) nur bei Einleitung von po-
tenziell leicht verschmutztem Oberfldchenwasser,

e Kleinflachiger Eingriff in maximal mittelwertige Gehdlze und potenzielle Le-
bensrdume fUr gesetzlich geschitzte Vogelarten (wenn sie wahrend der Bau-
phase beeintrchtigt werden).

Bei BerUcksichtigung der im Umweltbeitrag aufgelisteten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen, die in den Bebauungsplan und in die textlichen Festset-
zungen Ubernommen wurden, entstehen durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Weid lIA*" keine zusdtzlichen erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft und keine bestandsgeféhrdenden Wirkungen auf zu schitzende Arten.

Hinweis:
Die Aussagen zu den SchutzgUtern und die Eingriffsbewertung sowie die grin-

ordnerischen Festsetzungen wurden von Dipl.-Ing. Anne Pohla, Freiburg erarbei-
EE

6. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtfléche von 8.331 gm (0,83 ha)

Gewerbegebiet (GE) 5.248 gm
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 3.006 gm
Verkehrsfliche 77 am
Gesamftflache 8.331 gm

1. Anderung Weid lIA" Seite 22 von 24 Begrindung



Stand 24.08.2020 Fassung: Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB

7. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN
7.1. Formelle Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

Aufgrund des vereinfachten Verfahrens nach § 13 a BauGB wird auf eine Frihzei-
tige Beteiligung verzichtet. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange im
Rahmen der Offenlage fand in der Zeit vom 08.06. bis einschlieflich 10.07.2020
statt.

Insgesamt sind von vier Tragern &ffentlicher Belange Stellungnahmen eingegan-
gen. Keine der Anregungen und Bedenken fUhrt zu einer grundlegenden Ande-
rung des Bebauungsplanes. Das Regierungsprdsidium Freiburg, Landesamt fUr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist in seiner Stellungnahme auf die
Belange der Geotechnik hin:

Im Rahmen der Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Belange
kann keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgen. Sofemn fUr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getfroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Inge-
nieurbUros.

Das LGRB empfiehlt die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges. Mit lokalen
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragf&higkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemdB den einschlagigen DIN-Vorschriften durch ein privates Inge-
nieurbUro empfohlen.

Die Angaben des LGRB zur Geotechnik werden in die Hinweise der Texilichen
Festsetzungen aufgenommen.

Das Polizeipré&sidium Freiburg weist darauf hin, dass bei der geplanten Zufahrt auf
einen ausreichenden Stauraum zu achten ist. Eine abschlieBende Beurteilung
kédnne erst nach Vorlage aussagefdhiger Planunterlagen zum Bauantrag erfol-
gen. Die Vorgabe zum ausreichenden Stauraum wird in die Textlichen Festset-
zungen aufgenommen.

Die Gewerbeaufsicht des Landkreises Waldshut macht darauf aufmerksam, dass
es aufgrund einer fehlenden Festsetzung zu Werbeanlagen zu einer néchtlichen
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Aufhellung der angrenzenden Wohnbereiche kommen kdnnte. Daher solle in
Richtung SUden und Osfen die Ausrichtung und Zuldssigkeit von Werbeanlagen
geregelt werden. Die Plandnderung wird fUr ein konkretes Bauvorhaben durch-
gefuhrt. In diesem Bauvorhaben sind keine Werbeanlagen geplant. Daher wird
die Anregung fUr die ndchste bereits beabsichtigte Bebauungsplan-Anderung
vorgemerkt,

Die Deutsche Telekom bittet um rechtzeitige Information durch den Bauherrn vor
Baubeginn und Uberldsst einen Lageplan des Leitungsbestands. Der Bauherr wird
entsprechend informiert.

7.2. Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Die Offenlage des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 08.06. bis einschlieBlich
10.07.2020 statt. Anregungen oder Bedenken von BUrgern sind nicht eingegan-
gen.

8. VERFAHRENSUBERSICHT

11.05.2020 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGaB,

11.05.2020 Beschluss der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden u. Tréger &ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

29.05.2020 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der &f-
fentlichen Auslegung

08.06 - 10.07.2020  Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
08.06 - 10.07.2020  Betelligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

24.08.2020 Safzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 10 (1)
BauGB

STADTBAU LORRACH lbach, den €5 - 9% 2o

i.A. Birgit A@zinger, Stadtplanerin HelmUt Kaiser, BUrgermeister
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Umweltbeitrag zum Bebauungsplan ,1. Anderung Weid lIA* in Ibach 2

1. Beschreibung des Vorhabens

Angaben zu Lage, Standort und bisher zulassiger Bebauung

Das Planungsgebiet liegt in Unteribach, im Slidosten der Gemeinde Ibach, auf rd. 1000 m (.
NN und ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ,Weid
IIA* umfasst insges. rd. 8300 m? Flache und beinhaltet die Flurstlicke 1709/3 und 1709/4, einen
kleinen Anteil des Flurstliicks 1709 im Norden sowie im Westen einen Abschnitt des angrenzen-
den Weges, der Teil des Flurstiicks 1630 ist. Im Westen und Stden schlief3t die freie Land-
schaft mit Wiesen und einzelnen Gehdlzbestanden an.

fiterérBery > Abb, 1: Darstellungen im Flichennut-
-/ zungsplan FNP:

Der geplante Standort fur die Fa. Maytec
istim FNP als Gewerbeflache dargestellt
(grau in der Abb.), nordlich davon gren-
zen eine Flache fur Gemeinbedarf (Feu-
erwehr, Gemeindehalle) und ein Misch-
gebiet (ocker) an. Ostlich der Gemeinde-
verbindungsstrae ist eine weitere Fla-
che fir Mischnutzung und nérdlich davon
flir Wohnnutzung vorgesehen.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes ,Dachsberg” durchquert hier
noch die Gewerbeflache, sie wurde in-
zwischen angepasst, vgl. Abb. 3.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem bisher
rechtsgliltigen Bebauungsplan:

Der bisher rechtsgultige Bebauungsplan
,Weid II“vom 7.6.2002 (erste Fassung
,Weid“ im Jahr 1976, geandert 1989)
setzt fir den von der Fa. Maytec vorge-
sehenen Bereich ein Gewerbegebiet mit
zweigeschossiger Bebauung, einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ge-
schof3flachenzahl von 0,8 fest.

Die blaue Umgrenzungen zeigen die
bisherigen Baufenster.

Art und Ziele des Vorhabens, Planungsverfahren

Die geplante Anderung des bestehenden Bebauungsplans soll die Planungsgrundiage fiir die
Errichtung einer weiteren Halle schaffen. Die Erweiterung des Baufensters umfasst rd. 900 m2,
Die zulassige Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
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Ubersicht iiber die geplanten Flachennutzungen:

Gesamtflache: 8.331 m2
Anteil Gewerbegebiet GE: GRZ 0,8; GFZ 1,6; 2 Vollgeschosse, Satteldach (SD), Flachdach 5.248 m?
Anteil eingeschranktes Gewerbegebiet GEe': GRZ 0,6; GFZ 1,2; 2 Vollgeschosse, SD 3.006 m?
Verkehrsflache 77 m?

Das Planungsverfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durch-
gefuhrt. Damit wird der Eingriff in Natur und Landschaft als zulassig betrachtet, eine Umweltpri-
fung mit Umweltbericht sowie eine naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind
nicht notwendig. Ein evil. durch die Ergédnzung des Bebauungsplans verursachter zusatzlicher
erheblicher Eingriff aber muss flir eine ordnungsgemafie Abwéagung aller Belange dargestellt
werden, mdgliche MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zu ergreifen.
Der Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist zu bericksichtigen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung war in den ersten Fassungen des Bebauungsplans in
den Jahren 1976 und 1989 nicht erforderlich. Die Anderung im Jahr 2002 war It. Begriindung
zum Bebauungsplan eine Bestandsiiberplanung mit Anderung des Baufensters bei gleicher
GroBe, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde daher nicht durchgefiihrt, die Festsetzun-
gen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung wurden aus den friiheren Fassungen in den
BP ,Weid II* Gbernommen und sind rechtskraftig.

2. Zu berticksichtigende Ziele des Umweltschutzes
2.1 Ziele aus den einschlagigen Fachgesetzen
Baugesetzbuch (BauGB):

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landespflege zu bericksichtigen. Hierzu z&hlen u.a. die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, aber auch um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt. Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a BauGB sind ebenfalls zu
berlcksichtigen.

EU-Recht

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes und des Vogelschutzgebietes (Fauna-Flora—
Habitatrichtlinie und EG-Vogelschutzrichtlinie) sind zu vermeiden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29.07.2009, zuletzt gedndert und in Kraft getreten
am 13.3.2020), und Landesnaturschutzgesetz (NatSchQG):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich auf Dauer zu sichern (§ 1 BNatSchG).

' Die Einschrankung erfolgt aufgrund der gegeniiber der Gemeindeverbindungsstraf3e im FNP dargestellten Misch- und Wohn-
bauflachen.
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In § 15 sind die Pflichten des Verursachers eines Eingriffs bezlglich Eingriffsvermeidung (und
Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen, die im vorliegenden Fall nicht erforderlich sind) festgelegt.

Aussagen zur Erhaltung des Biotopverbunds enthélt § 21 BNAtSchG.

Die §§ 44 ff treffen weitergehende Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten, deren Vorkommen zu Uberprifen ist und evtl. Beeintrachtigungen der &rtlichen Population
zu vermeiden oder auszugleichen sind (s. Kap. 3.5 Artenschutz).

Gem. § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG geschltzte Biotope sind zu erhalten.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG und Schutzverord-
nung LSG Dachsberg) sind zu vermeiden.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Bodenfunktionen sind zu erhalten, der Boden vor Belastungen zu schiitzen und eingetrete-
ne Belastungen sind zu beseitigen. Hervorzuheben ist die in § 4 aufgeflhrte Verpflichtung zur
Bericksichtigung der Belange des Bodenschutzes bei BaumaBnahmen, insbesondere der
sparsame und schonende Umgang mit dem Boden.

2.2 Ziele aus den einschlagigen Fachplanen, nachrichtliche Darstellungen
von Schutzflachen und Schutzgebieten

Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan ist die Erweiterungsflache als Gewerbeflache dargestellt. Daher ist
keine Anpassung des Flachennutzungsplans notwendig.

Schutzflachen und Schutzgebiete

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes LSG ,Dachsberg” verlauft heute, abweichend von
der Darstellung im FNP (s. Abb. 1), stdlich und westlich entlang der Grenze des Bebauungs-
planes. Eine Anderung ist nicht mehr notwendig.

In unmittelbarer Nahe befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope (§ 30 BNatSchG, §
33 NatSchG). Auf den Gehdlzbestand im Westen (Entfernung ca. 80 m) und auf den Magerra-
sen im Stdosten (Entfernung ca. 50 m) sind keine Auswirkungen durch die Anderungen des
Bebauungsplans zu erwarten. Evil. Auswirkungen auf die geschitzten Feuchtbereiche im
Nordwesten durch Ableitung von Regenwasser werden im Kap. 3.4 behandelt.

Das FFH-Gebiet ,Oberer Hotzenwald” und das Vogelschutzgebiet ,Stidschwarzwald” beginnen
in einer Entfernung von 50 m. Das erweiterte Baufenster ist von vorhandenen Geb&uden um-
geben. Eine Betroffenheit des FFH-Gebietes und VSG ist nicht anzunehmen.

Die Lage in einer allgemein sehr hochwertigen Landschaft gab Anlass, die potenzielle Betrof-
fenheit gesetzlich geschitzter Arten (gem. § 44 BNatSchG), auch in den vorhandenen offenen
Gebauden, zu prifen (s. Kap. 3.5 Artenschutz).

Das Plangebiet liegt in der Entwicklungszone des Biospharengebiets ,Schwarzwald®, das mit
den gemeinschaftlich genutzten Weidfeldern (Allmendweiden) ein naturraumliches Alleinstel-
lungsmerkmal besitzt. Das gesamte Gebiet befindet sich au3erdem im Naturpark Stidschwarz-
wald. Daraus ergibt sich, Uber die vorhandenen Schutzgebiete hinaus, die Verpflichtung, mit
Natur und Landschaft besonders sorgsam umzugehen.
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Abb. 3: Schutzflachen und Schutzgebiete in der Umgebung (auBer Biosphérengebiet u. Naturpark), LUBW 4/20:

rot: Offenlandbiotope blauviolette Schraffur: FFH-Gebiet ,Oberer Hotzenwald"
dunkelgrin: Waldbiotope rote Schraffur: Vogelschutzgebiet ,Stidschwarzwald*
grofe griine Flache: Landschaftsschutzgebiet ,Dachsberg”

3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung

| Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Granit-Grundgebirge des Hochschwarzwaldes, das z.T. mit
Glazialablagerungen unterschiedlicher Kérnigkeit gefiillt ist. Die Boden bestehen aus lehmigem
Sand bis sandigen Lehm.

Bewertung der Bodenfunktionen

Béden erfullen vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt: sie dienen als Lebensraum fiir Boden-
organismen, als Standort fiir natirliche Vegetation und fir Kulturpflanzen, als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer flr Schadstoffe und als landschaftsgeschichtliche Ur-
kunde.
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Fur die Flurstiicke im Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt keine Bewertung der Boden-
funktionen vor. Fir die landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstlicke und auch fiir das spa-
ter erst bebaute Flurstick im Norden (Feuerwehr) aber ist sie vorhanden und kann als Anhalts-
punkt fur die Beschreibung der urspriinglichen Bodeneigenschaften dienen.

Die sehr hohe Bewertung der Bodenfunktion ,Standort flir natlirliche Vegetation" bestimmt die
Gesamtbewertung. Bei einer Bewertung der Bodenfunktion ,Standort flir natlirliche Vegetation*
kleiner als 4 wird aus den Werten der Ubrigen Bodenfunktionen der Mittelwert als Gesamtwert
gebildet (Bewertung gem. LGRB und Okokonto-Verordnung OKVO).

Abb. 4: Bewertung der Bodenfunktionen auf den Nachbarflurstiicken gem. LGRB ?

\
Bodenfunktion Bewelftung
AKIWAS: 1 4'Sth|g
—_— FIPU:1 AKIWAS = Ausgleichskorper im gering i
NATBOD: 1 i =
AT R4 Wasserkreislauf
Cesamtd 1 FIPU = Filter und Puffer fir Schad- ing = 1
stoffe gering =
X ] NATBOD = Naturliche Bodenfrucht- gering = 1
| | Akwas:1 | barkeit
e Flurstiicke ohne Befvertung | m’%éu , | NATVEG = Standort fiir naturnahe ~ hoch =3
/ | | SarEee Vegetation sehr hoch = 4
J Gesamt: 4
o FUr den bebauten Bereich innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Bebauungsplan&nderung (= gestrichelte
Umgrenzung) liegt keine Bewertung vor. Der Boden
ARIWASHY wurde dort im Zuge der vorhandenen Bebauung be-
,f,',i’TUE;éD: 1 reits verdndert.
NATVEG: 3
Gesamt: 1

Die Bewertung der Bodenfunktionen auf den benachbarten Flurstlicken gibt Anlass zu der An-
nahme, dass auch innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplans der Standort fiir
naturnahe Vegetation vor der Bebauung mindestens hoch, evtl. oder teilweise auch sehr hoch
war. Das bedeutet, dass sie entweder zu einer Gesamtwertung ,sehr hoch* oder — bei nur hoch
bewerteter Bodenfunktion ,Standort fir naturnahe Vegetation” eine Gesamtwertung 1 = gering
als Mittelwert aus den Ubrigen Bodenfunktionen erhalten hétten.

Die vorhandene Bebauung und die Bodenumlagerung verursachten einen erheblichen Eingriff
in die Bodenfunktionen. Anthropogen veranderte Béden erreichen maximal den Wert 2 = mittel®.
Aus der urspriinglichen Bewertung, die entweder bei 4 oder bei 1 auf nicht weiter bestimmbaren

Flachenanteilen liegt, und der anthropogenen Veranderung, die den Wert 2 nahelegt, erscheint
eine Bewertung mit 2 = mittel vertretbar.

Im aktuellen Zustand sind die Baufenster zum grof3en Teil ausgeschdpft und die tibrige Flache
dient als Verkehrs- und Lagerflache und ist zwischen der Gemeindeverbindungsstra3e nach
Dachsberg und dem Verwaltungsgebaude asphaltiert und im hinteren, von den Gebauden um-
gebenen Bereich mit einem tragféahigen Schotterbelag versehen. Das bedeutet, dass der Boden
fast auf der gesamten Flache bis auf die Randbereiche entlang der Grundstiicksgrenzen (iber-

2 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Bodenschétzungsdaten auf Basis des ALK und ALB, erhalten im Febr. 2017
3 LUBW: Bewertung der Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Heft Bodenschutz 23
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baut ist oder umgelagert wurde, um die nutzbaren Flachen herzustellen. Die urspriinglichen
Bodeneigenschaften wurden dadurch, auch bei Wiedereinbau, nachteilig verandert.

Fur die Rickhaltung von Regenwasser, als Filter und Puffer fir Schadstoffe und als landwirt-
schaftlicher Ertragsstandort war und ist die Flache unbedeutend.

Auswirkungen des Vorhabens und MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs

Der Eingriff in die Bodenfunktion ,Standort fur natlrliche Vegetation war erheblich, ist aber be-
reits erfolgt. Die Festsetzung eines groBeren Baufensters von zusatzlich rd. 900 m? im Bereich
der vorhandenen Schotterflache zur Errichtung einer weiteren Gewerbehalle und die Bebaubar-
keit der Flache bis zu 60% im Osten (fuir das GEe) und bis zu 80 % im Westen ist daher mit ei-
nem Eingriff in die Bodenfunktionen von maximal mittlerer Erheblichkeit verbunden, vgl. Ausfuh-
rungen zur Bewertung oben. Bei Anwendung von § 13a BauGB besteht keine Ausgleichspflicht.

Die Ruickhaltefahigkeit des Bodens fiir Regenwasser und die Filter- und Puffereigenschaften fir
Schadstoffe sind gering. Trotzdem bzw. deshalb werden MalBnahmen zur Rickhaltung von Re-
genwasser und technische Einrichtungen zur Wasserreinigung empfohlen, vgl. Schutzgut Was-
ser.

3.2 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Es sind keine Wasserschutzgebiete und keine Oberflachengewasser direkt betroffen.

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet (GWV Hochenschwand, fachtechnisch abgegrenzt)
beginnt in einer Entfernung von ca. 440 m nach Osten. Das Gelande im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung fallt leicht nach Nordwesten ab und entwassert auch in diese Rich-
tung, somit ist eine potenzielle Beeintrachtigung des WSG ausgeschlossen. Nennenswerte
Grundwasservorkommen sind unter dem Grundgebirge nicht zu erwarten, trotzdem bewegt sich
das versickernde Wasser im Untergrund und tritt stellenweise als Sicker- oder Hangquelle oder
als FlieBgewasser zutage.

Vom 6stlich gelegenen Hang kénnen bei Starkregen erhebliche Mengen Oberflachenwasser in
das Plangebiet flieBen. Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt Hinweise zur Vorsorge
gegen potenziell eintretende Schaden.

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet wird aktuell in die bestehende Oberflachenwas-
serkanalisation und weiter in den Ibach abgeleitet. Anfang der 1990er Jahre wurde ein Benzin-
abscheider im Norden des Gelandes installiert, um die Schmutzfracht des Oberflachenwassers
zu minimieren.

Die Rickhaltefahigkeit des Bodens ist gering (vgl. Kap. 3.1 Boden), der Boden ist daher vermut-
lich ausreichend versickerungsfahig, weshaib es grundsatzlich moglich sein sollte, das Nieder-
schlagswasser vor Ort auf unbefestigten Flachen, evil. verzdgert Uber Mulden oder Graben, zu
versickern. Die Grundwasserneubildung aber ist infolge der hohen Durchlassigkeit des Bodens
und der hohen Niederschldge im Schwarzwald hoch bis sehr hoch, ebenso die Gefahrdung des
Grund- und Oberflachenwassers durch Schadstoffe, die vom Boden nicht gefiltert werden (vgl.
Schutzgut Boden).
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Auswirkungen des Vorhabens und MaB3nahmen zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs

Die (iberbaubare Flache nimmt zu. Bisher war eine Uberbauung von bis zu 40 % der Flache
zuléssig, zukiinftig sind im &stlichen Teil (GEe) eine Uberbauung von bis zu 60 % und im west-
lichen Teil bis zu 80 % des Grundstiicks méglich.

Das abgeleitete Regenwasser steht auch heute nicht mehr flr die Grundwasserneubildung zur
Verflgung. Stattdessen werden die Hochwasserspitzen bei Starkregen oder lang anhaltendem
Regen verstérkt und die Uberflutungsgefahr an den Béachen und Fliissen steigt.

Die Fa. Maytec beabsichtigt, Regenwasser zur Reinigung ihrer Produkte zu verwenden, das
anschlieBend in das Abwassersystem eingeleitet werden muss. Der Trinkwasserverbrauch lieBe
sich damit reduzieren und das Schutzgut Grundwasser schonen. Die Hochwasserspitzen in den
Vorflutern reduzieren sich um die Menge des bei Starkregen aufgefangenen Brauchwassers.
Die Klaranlage muss das verwendete Brauchwasser zusatzlich aufnehmen.

Uberschiissiges Regenwasser solite méglichst vor Ort versickert werden. Dachregenwasser
kann direkt in den Regenwasserkanal eingeleitet werden, potenziell verschmutztes Oberfla-
chenwasser von den befestigten Flachen ist vorher zu reinigen.

Der Anteil der bebauten und versiegelten Flache, von der das Regenwasser abgeleitet bzw.
versickert werden muss, sollte so gering wie moglich gehalten werden. Zur Verwendung was-
serdurchlassiger Oberflachenbefestigungen enthalt der Bebauungsplan entsprechende textliche
Festsetzungen.

3.8 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung und —bewertung., Auswirkungen

Mit einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 5,5 bis 6,5°C und einem mittleren Jah-
resniederschlag liegt bei 1400 — 1800 mm entspricht das Klima des Hotzenwaldes einem sub-
kontinental-k(thlen und humiden Charakter.

Daten zum Lokalklima und zur Luftbelastung liegen nicht vor.

Da die Besiedelungsdichte mit 17 Einwohnern pro km? Flache sehr gering ist (zum Vergleich:
310 EW/ha als Gesamtwert in Baden-Wurttemberg), gibt es auch vergleichsweise wenige
Emissionsquellen und die Luftbelastung ist allgemein geringer als in den tieferliegenden Ver-
dichtungsraumen*, obwonhl die taglich im KFZ zurlickgelegten Kilometer pro Person vermutlich
hoher sind als in einem Verdichtungsraum mit gutem OPNV. Die Ausnahme bildet die Ozonbe-
lastung, die mit steigender Sonneneinstrahlung in der Héhe zunimmt.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes erméglicht eine zusétzliche Montagehalle
und damit eine héhere bauliche Verdichtung auf der vorhandenen Gewerbeflache. Zum Schutz
der Bewohner im angrenzenden Misch- und Wohngebiet miissen die geltenden Immissionswer-
te eingehalten werden. Daher wurde im Osten des Anderungsbereiches vorsorglich ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Da bisher eine gewerbliche Nutzung auf der Flache zulassig war, ist nicht mit einer erheblichen
Zunahme an luftbelastenden und bioklimatischen Einflissen zu rechnen. Der Nachweis Uber

4 Vgl. Daten zur Luftbelastung auf der website der LUBW
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die Einhaltung der geltenden Immissionsgrenzwerte muss im Bauantrag des Einzelvorhabens
erfolgen.

3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung und Bewertung vorhandener und betroffener Lebensraume

Schutzgebiete, Schutzflachen und Biotopverbund

Wie in Kap. 2.2 beschrieben, sind die Schutzgebiete und Schutzflachen in der Umgebung nicht
(direkt) betroffen. lhre Lage ist in Abb. 3 in Kap. 2.2 dargestellt.

Ausgehend von den hochwertigen Schutzgebieten und Schutzflachen, die haufig die Kernfla-
chen im Biotopverbund bilden, ist die Funktion des Bearbeitungsgebietes innerhalb der Bio-
topverbundstrukturen zu betrachten.

Biotopverbund trockene Standorte
- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 r - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte
B Kernfidche
- Kernraum

500 m - Suchraum

1060 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte
B Kemnfache

- Kermnraum

! 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Biotop
] Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Abb. 5: Biotopverbund gem. Darstellung der LUBW, April 2020

In Abb. 5 oben wird deutlich, dass sich die wichtigen Biotopverbundstrukturen und die Such-
raume auBerhalb des Siedlungskerns befinden und von der Anderung des Bebauungsplans
nicht betroffen sind.

Sonstige vorhandene Lebensraume

Im Zentrum der vorhandenen Gebaude, in dem das Baufenster flr die Montagehalle erweitert
werden soll, ist eine tragfahige Schotterflache mit geringem Biotopwert vorhanden. Im Siden
der vorhandenen Halle befindet sich ein Steinriegel mit Gehdlzbewuchs, der It. rechtskraftigem
Bebauungsplan bereits mit einem Erhaltungsgebot versehen ist. Entlang der tbrigen Grund-
stlicksgrenzen wurden die Bepflanzungen realisiert, die in den friheren Fassungen des Bebau-
ungsplans festgesetzt wurden. Es handelt sich um Uberwiegend heimische Baume und Strau-
cher. Wegen ihres noch jungen Alters (bis ca. 20 Jahre) sind sie von max. mittlerer Wertigkeit.
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Erganzend gibt es entlang der StraBe und im Norden schmale Grinflachen mit gartnerischem
Charakter, die einen geringen Wert als natlrlicher Lebensraum haben. Die Parkplatze und die
Zufahrt im Osten sind asphaltiert. Die Bewertung der verschiedenen Lebensraume erfolgt in der
Tabelle auf S. 11.

Abb. 6: Betroffenheit vorhandener Lebensraumtypen durch Erweiterung des Baufensters, MaBnahmen

Dicke blau-schwarze Doppellinien: Baufenster neu diinne blaue Linien: bisherige Baufenster

Gelbe Kreis- und Gehdlzsymbole: Pflanzgebote aus bisher rechtskréftigem Bebauungsplan

Grlne Linien um die gelben Symbole: Erhaltung der vorhandenen Gehdlze bzw. Ersatz (Biotoptypen 41.20 u. 45.10)
Orangefarbene Umgrenzung mit Punktelinie innen: Erhaltung des vorh. Steinriegels (Biotoptyp 23.20) mit Gehdlzen

Auf Basis dieser Darstellung werden die potenziell betroffenen Biotoptypen bewertet ° und bei
Bedarf MaBnahmen zur Vermeidung oder Minimierung eines erheblichen Eingriffs vorgeschla-
gen, s. Tab. unten.

Auswirkungen auf den Lebensraum und MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

des Eingriffs
Wie in Kap. 2.2 erlautert sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope von der Anderung des Be-
bauungsplans direkt betroffen.

Die geringwertige Schotterflache wird beansprucht.

S Die Bewertung erfolgt geméB der Okokonto-Verordnung OKVO und der Biotoptypenbewertung BW.
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Die mittelwertigen Gehdlze am Rand des Geltungsbereiches einschlieBlich des Steinriegels im

Suden sind zu erhalten.

In der Nahe der Baugrube sind die Gehdlze einschlieBlich ihres Wurzelbereiches wahrend der
Bauphase mittels eines Bauzaunes vor Schaden zu schitzen. Soliten Eingriffe in den Gehdlz-
bestand unvermeidiich sein, ist er wahrend der gesetzlichen Rodungszeiten (Anfang Oktober
bis Ende Marz) zu roden und nach Abschluss der BaumafBnahme durch heimische Laubgehdl-
ze zu ersetzen. Geeignete Arten s. Pflanzenliste im Anhang zu den Festsetzungen des Bebau-

ungsplans.

Durch die Einleitung von Regenwasser in den Ibach kénnten die gesetzlich geschitzten
Feuchtbiotope in der Aue und am Bach durch die mitgefiihrte Schmutzfracht beeintrachtigt wer-
den. Um dies zu vermeiden, darf nur Dachregenwasser direkt eingeleitet werden. Nieder-
schlagswasser von den Ubrigen Flachen darf nur in die Oberflachengewasser gelangen, wenn
sie nicht schadlich verunreinigt sind oder vorher gereinigt werden.

Ubersicht iiber die Bewertung vorhandener Lebensraume, Betroffenheit, MaBnahmen

Biotoptyp

Mégliche MaBnahmen zur Vermei-

Nr. It. OKVO u. Bezeichnung Betrgifenhet Bin/griy dung und Minimierung des Eingriffs
60.23: Schotterfidche mit tragfdhigem Beseitigung der
Unterbau, Schotterftéche
60.10; von Gebéuden bestandene Fliche | 9Ureh Beb.a.uung gering keine
60.20: Asphaltflach (9. Beseitigung
e Ll il weiterer befestigter
Bewertung: gering Flachen)
41.20: Gehblizbestand nordlich des neuen . . 3
Baufensters (Festsetzung aus rechtskraf- | evtl. Schiden wah- gering - el Schutzmaﬁ AHHER 'wahrend de[ Lol
figem Bebauungsplan) rd e Binhes je nach phase, bei unvermeidbaren Schaden:
Bewertung mittel ' P Betroffenheit | Ersatzpflanzung heimischer Geholze
41.20: sonstiger Gehélzbestand und .
45.10: Einzelbéume tha““f‘?; S
(Festsetzungen aus rechtskraftigem Be- | bleiben erhalten kein Eingriff he! ngtur: |cGerrr11“ | gandgL rssbz i
bauungsplan und weitere) e e SO B
: ten
Bewertung: mittel
23.20 Steinriegel an Siidgrenze mit 41.20
Gehblzen bleibt erhalten kein Eingriff keine
Bewertung: hoch
60.50: Sonstige Grunfiachen, Rasen, bleiben (iberwie- agf. geringer .
. i keine
Bewertung: gering gend erhalten Eingriff
Potenzielle Belastung der Graben, hoch- | bei Einleitung von je nach votheriae Reiniqun
wertiger Feuchtbereiche und des lbach Oberflachenwasser | Schmutzfracht g gung

3.5

Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Nach § 44, Absatz 1 BNatSchG ist es zum Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten verboten

1. wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-

gen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelartenwahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
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stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschiechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
Uberpriifung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote

Flora

Geschltzte GefaBpflanzen konnten zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Februar 2020 bei
Schnee nicht Uberpruft werden. Es ist nicht anzunehmen, dass sich in den Randbereichen mit
Gehdlzbewuchs geschitzte Pflanzenarten befinden. Da die Gehélzstreifen erhalten bleiben,
gibt es keinen Anlass zur Uberpriifung.

Amphibien, Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen im Siiden der vorhandenen Halle im Bereich des
Steinriegels kann ein Vorkommen von Reptilien nicht vollkommen ausgeschlossen werden. Der
relativ dichte Bewuchs aber mindert die Qualitat des Lebensraumes. Da in diesem Bereich kei-
ne Anderungen vorgesehen sind und im rechiskréaftigen Bebauungsplan die Flache zur Erhal-
tung festgesetzt ist, gibt es keinen Anlass zur Uberpriifung. Die Festsetzung wird (ibernommen.

Flederméuse und gebaudebewohnende Vogelarten

Zur Uberpriifung des potenziellen Vor-
kommens artenschutzrechtlich be-
deutsamer Tierarten wurde die offene
Halle im Westen am 19.2.2020 im
Hinblick auf potenzielle Fledermaus-
guartiere oder Quartiere flr gebaude-
brltende Vogelarten begutachtet. Die
sehr offene Bauweise bietet keine ge-
eigneten Quartiere. Die Ubrigen Ge-
baude sind gem. Auskunft der Bau-
herrschaft gut abgeschlossen und bie
ten keine Lucken, Spalten und Unter-
- schlipfe, so dass keine Fledermause

R 0 . oder gebaudebritenden Vogelarten an
oder in den Gebauden beobachtet wurden und auch nicht zu erwarten sind.

Da es mit Sicherheit in der Umgebung Fledermé&use gibt, wird empfohlen, die AuBenbeleuch-
tung insektenfreundlich zu gestalten. Weitere Information ist in Kap. 4 enthalten.

Sonstige Vogel

Die Gehdlze im Randbereich bieten ein potenzielles Nahrungshabitat und evtl. auch Bruthabitat
flr verschiedene Vogelarten. Durch die Siedlungsnahe sind allerdings keine stérungsempfindli-
chen Vogelarten zu erwarten. Evtl. vorhandene Brutplatze im Gehdlzbestand werden nicht be-
eintrachtigt, da er erhalten bleibt. Die einzige Ausnahme bilden die Gehdlze an der Nordgrenze
in unmittelbarer Nahe zum erweiterten Baufenster. Sollte dort die Beseitigung eines Teiles der
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Gehdlze unvermeidlich werden, um die Baugrube herzustellen, missen sie innerhalb der ge-
setzlich festgelegten Frist fir Gehdlzrodungen, d.h. im Winter zwischen dem 1.10 und 28.2.,
gefallt werden.

Fazit fir gem. § 44 BNatSchG geschiitzte Arten

Die einzigen potenziell als Nahrungs- und Bruthabitate flr ubiquitare Végel sind die Gehdlzbe-
stdnde am Rand. Der Steinriegel ist eine potenzielle Lebensstétte flir Zauneidechse oder
Schlingnatter. Sowohl die Gehdlzbestande am Rand als auch der Steinriegel bleiben erhalten
und auch die direkte Umgebung wird nicht verandert. Bei unvermeidlichem Eingriff in das Ge-
holz in der Nahe des erweiterten Baufensters sind die gesetzlichen Rodungszeiten einzuhalten.
Bei Bertcksichtigung dieser MaBBnahme treten keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ein.

3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholungslandschaft

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die groBflachige Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes LSG 3.37.012 ,Dachsberg”, wo-
bei nur die Ortslagen ausgespart blieben, driickt die sehr hohe Qualitat und Schutzwiirdigkeit
der umgebenden Landschaft aus. Tages- und Feriengaste besuchen die attraktive Hoch-
schwarzwaldgemeinde und <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>