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Gemeinde Ibach

Landkreis Waldshut

Satzungen

Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
~Reitplatz Vorderes Feld“

Im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Ibach den Bebauungsplan und die zugehdrigen Ortlichen Bau-

vorschriften mit der Bezeichnung
"Reitplatz Vorderes Feld"

am 22.02.2021 jeweils als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBL I S. 1728).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3784).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. lLandesbavordnung fur Baden-Wirtemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.
Juli 2019 (GBI. S. 313).

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirtemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)



§2

Rdumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans "Reitplatz Vorderes Feld"” und der zugehdrigen drtlichen Bauvorschriften ergeben

sich jeweils aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil.

§3

Bestandteile der Satzungen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

— dem zeichnerischen Teil im MaBstab M 1:500

- den Texilichen Festsetzungen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

- dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1:500

— den Ortlichen Bauvorschriften in Textform
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

BeigefUgt sind:

1. eine Begrindung,
die sich sowohl auf den Bebauungsplan als auch
auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht

2. eine artenschutzrechtliche Einschatzung des
BUros Anne Pohla, Freiburg

3. Bestandsplan

4. der DurchfUhrungsvertrag

vom 27.01.2021
vom 02.11.2020

vom 27.01.2021
vom 02.11.2020

vom 19.10.2020

vom 27.01.2021

vom 30.09.2020

vom 10.09.2020
vom 13.01.2021
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§4

Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-
vorschriften ,,Reitplatz Vorderes Feld" Uberlagert Teilfldchen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Vorderes Feld", beim Landratsamt Waldshut-Tiengen angezeigt am
28. Juli 1994. Mit Inkrafttreten der Satzungen ,,Reitplatz Vorderes Feld" werden die Fest-

sefzungen fOr den Uberlagerten Bereich auBer Kraft gesetzt.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsétzlich

oder fahrlassig zuwider handelt.

§6

Inkrafttreten

Diese Safzungen freten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Gemeinde lbach, den 2 2. Feb. 2021

Helmut Kaiser, BUrgermeister
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Gemeinde Ibach

Landkreis Waldshut

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Reitplatz Vorderes Feld*

In Ergdinzung zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten folgende planungs-

rechtliche Festsetzungen:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Sondergebiet ,,SO* (§ 11 (1) BaUNVO)

Mit der Zweckbestimmung ,,Pferdehaltung®

Zul&ssig sind

ein Wohngebdude mit max. 1 Wohnung,

eine Doppelgarage,

ein Wirtschaftsgebdude fUr die Unterbringung von max. vier Pferden, Heu-
und Strohlager sowie Reitzubehor,

ein Paddock, dem Wirtschaftsgebdude zugeordnet, fir die Offenstallhaltung,
ein Reitplotz

eine Dunglege gemanB baupolizeilicher Genehmigung vom 30.09.2019,
Koppelzdune nach Bedarf zur Einfriedung von Paddock, Reitplatz und Weide

sowie zur Wegleitung der Pferde zwischen den Bewegungsflache.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Uberbaubare Flache,

definiert durch

Baugrenzen,
die Grundfldchen der baulichen Anlagen,

die Héhe der baulichen Anlagen.
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2.1 Uberbaubare Fldchen
Die Uberbaubaren Fladchen fUr Hauptgebdude, Nebengebdude und Nebenan-
lage sind auf den Bestand beschrdnkt; sie entsprechen dem Bestandsplan ,,Flur-
stick 1647, gefertigt am 10.09.2020.

Die ausgewiesene Uberbaubare Fldche darf durch Zufahrten, Wege und Stell-
platze (§ 19 (4) 1 BauNVO) bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Trauf-
und Firsthdhen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans; sie entsprechen dem
Bestandsplan ,,Flurstick 1647, gefertigt am 10.09.2020.

3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

3.1  Es qilt die offene Bauweise.

3.2 Die Stellung der baulichen Anlagen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Flachen fir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

41 Stellplatze und Garagen sind nach MaBgabe des Bestandsplans vom 10.09.2020
nur in den daflr im zeichnerischen Teil festgesetzten FIdchen zuldssig.

5. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen
und der Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
Zulassig.

6. Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

GemdB Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird eine private
Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,,Pferdekoppel) festgesetzt.

Gemeinde Ibach, den 2 2. Feb. 2024 Stadtbau Ldrrach

W N

Helmut Kaiser, BUrgermeister ppa. lsolde Britz (Planverfasserin)
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Il HINWEISE

1. Mutterboden (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist
in hutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu be-
wahren. Der Schutz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch

Abschieben und fachgerechte Lagerung.
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Gemeinde Ibach
Landkreis Waldshut - Tiengen

Ortliche Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Reitplatz Vorderes Feld“

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil gelten gem. § 74 LBO folgende &riliche Bauvor-
schriften:
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Zuldssig sind Sattelddcher und Pultddcher; die zuldssige Dachneigung ergibt sich
aus den im zeichnerischen Tell eingefragenen Trauf- und Firsthdhen.
1.2 Blendende und grell getdnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht

zuldssig.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet nicht zul&ssig.

3. Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (5§ 74 (1) Nr. 3 LRO)

Die unbebauten und nicht fUr eine artgerechte Tierhaltung genutzten Fldchen
innerhalb des Sondergebiets sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu un-

terhalten. Schottergdrten und Vliese sind unzuldssig,

4. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

4.1 Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Koppelz&unen aus Holz und als
Heckenpflanzungen in einer fOr die Tierhaltung erforderlichen Hohe, jedoch bis

hdchstens 1,60 m zul&ssig.

Gemeinde Ibach, den 2 2. Feb, 2021 Stadtbau Lérrach
/Qééf/‘/ N
HelmUT Kaiser (BUrgermeister) ppa. Isolde Brit?

(Planverfasserin)
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I GEMEINDE IBACH

B Vorhabenbezogener Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften

,Reitplatz Vorderes Feld”

B Begrundung
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1. ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Reitplatz Vor-
deres Feld" im Ortsteil Unteribach der Gemeinde lbach misst rund 4.100 m2. Er
umfasst einen Teil des FlurstUcks 1647. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus

dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

1.2. Planungserfordernis und Ziele der Planung

FOr das Wohnhaus, Nebengebdude und Pferdehaltung im Offenstall mit Pad-
dock liegt eine Baugenehmigung des Landratsamts Waldshut vom 03.01.2008
vor, Eine kleine Dunglege in rdumlichem Zusammenhang mit der Doppelgarage
wurde zwischenzeitlich (30.09.2019) ebenfalls baupolizeilich genehmigt. Der Reit-
platz, der auch als erweiterter Bewegungsraum genutzt wird, wenn ein Weide-
gang der Pferde aus Grinden des Tierwohls nicht méglich ist, war nicht Bestand-

teil der Baugenehmigung.

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll auf Wunsch des Anfragstel-
lers die zum Zeitpunkt der Planerstellung auf dem Grundstick ausgeUbten Nut-
zungen planungsrechtlich gesichert werden. Die Gemeinde lbach unterstGtzt
das Anliegen des Antragstellers aus folgenden Grinden: die bisherige Nutzung
ist seit vielen Jahren allseits akzeptiert. Mit der Ausweisung eines Sondergebiets
»Pferdehaltung® und einer dezidierten Nutzungszuschreibung méchte sie stadte-
bauliche Fehlentwicklungen durch stérende Nutzungen, wie sie an anderer Stelle
im Gemeindegebiet zu beklagen sind, rechtzeitig unterbinden. Zugleich méchte
sie aber auch den Umfang der ausgeUbten Nutzung auf den derzeitigen Be-

stand begrenzt wissen.

1.3 Raumliche und strukturelle Situation

Der Teilort Unteribach der Gemeinde lbach ist seiner Struktur nach ein StraBen-
dorf. Die ehemals landwirtschaftliche Prégung ist im Ort zwar nur noch in Ansét-
zen vorhanden. Doch unmittelbar hinter den PrivatgrundstUcken beginnen
Ackerfldchen und Weideland. Die Absténde zwischen den einzelnen Hauptge-

bduden sind relativ groB.
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1.4.

Abb. 1: Plangebiet und angrenzende Gebietsstruktur Luftbild: Google Earth, Grenze Stadtbau Lérach

Die Wohnbebauung sudostlich der StraBe ,Im Vorderen Feld" und &stlich der
Hochtal-StraBe liegt in rund 50 bis 60 Meter Entfernung zur Hauptnutzung des
Plangebiets. Der geringe Abstand zum stdwestlich gelegenen Wohngebdude
ist historisch begrindet: Urspringlich stand hier ein Doppelhaus. Nachdem einem
Brand im Jahr 20056 entstand auf dem FlurstGck Nr. 1647 am ungefdhr gleichen

Standort ein freistehendes Einfamilienhaus als Ersatzneubau.
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan fir Unteribach
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Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Reitplatz liegt

innerhalb der im FNP dargestellten im Zusammenhang bebauten Ortslage. Der

Bereich ist als Wohngebiet ausgewiesen.

[ ———

Abb. 3: Uberlagerung ENP / Plangebiet Luftbild: Google Earth, Planzeichnung Stadtbau Lérrach

Abgrenzung FNP

........ Lage des Plangebiets

Bebauungsplan ,Vorderes Feld"

Abb. 4: Bebauungsplan ,Vorderes Feld" mit Darstellung des Uberlagerten Bereichs
Bebauungsplan: Planungsgruppe SUd-West, L8rrach, Zeichnung: Stadtbau Lérrach
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Der Bebauungsplan ,,Vorderes Feld", beim Landratsamt Waldshut angezeigt am
28. Juli 1994, umfasst auch Teile des FlurstOcks Nr. 1647. Im Uberlagerten Bereich
ist eine private Grinflache festgesetzt. Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
wReitplatz Vorderes Feld" wird der Bebauungsplan ,,Vorderes Feld" im Uberlager-

ten Bereich auBer Kraft gesetzt.

Nach dem Brand der Doppelhaushdifte ,Vorderes Feld 3a" wurde der Wieder-
aufbau des Wohnhauses als Einzelgeb&dude mit angebautem Wirtschaftsteil an
alter Stelle genehmigt. Der ebenfalls genehmigte Freilauf (Paddock) des Offen-
stalls und die Doppelgarage liegen innerhalb der festgesetzten privaten Grinflé-
che. Die ErschlieBungsstraBe fUr die FlurstGcke Nr. 1647 und 1650/1 bleibt unver-
andert und wurde deshalb nicht in den Geltungsbereich des Vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplans ,,Reitplatz Vorderes Feld" einbezogen.

1.5. Verfahren nach Baugesetzbuch

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Vorderes Feld", der Reitplatz (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
liegt noch innerhalb des im Fldchennutzungsplan dargestellten Bereichs. Damit
ist praktisch der gesamte Bereich des geplanten Sondergebiets durch den FNP
abgedeckt. Lediglich die dem Sondergebiet zugeordnete Grinfladche (Pferde-

koppel) ist planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen.

Die Voraussetzungen sind damit gegeben, um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Es gel-
ten die Vorschriften fUr das vereinfachte Verfahren. Danach kann auf die frOh-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréiger dffentlicher Belange verzich-
tet werden. Eine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umwelt-
pericht nach § 2a BauGB sind nicht erforderlich, wohl aber eine artenschutz-

rechtliche Profung.

1.6. Planerisches Konzept

Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung ausgeUbten GrundstUcksnutzungen sind
im Bestandsplan ,FlurstGck 1647 des VermessungsbUros Frey & Ganter vom
10.09.2020 festgehalten. Er ist Grundlage fUr den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und zugleich Grundlage fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und

den DurchfUhrungsvertrag zwischen Vorhabentréiger und der Gemeinde Ibach.
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Abb. 5: Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Vorderes Feld"
Bestandsplan: Vermessungsbiro Frey & Ganter bV, Planeintrag: Stadtbau Lorrach

1.7. Infrastruktur

Der Vorgabenbezogene Bebauungsplan dient der planungsrechilichen Siche-
rung von Nutzungen, die seit Uber zehn Jahren faktisch ausgeUbt werden. Die

Planung hat auf die Infrastruktureinrichtungen keine Auswirkungen.

Die das Gebiet querende Stromleitungstrasse sowie die Trafostation wurden in

den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Ubernommen.

1.8. Verkehrliche Auswirkungen

Durch das Vorhaben ergeben sich keine verkehrlichen Auswirkungen.

1.9. Durchfihrungsvertrag

Iwischen der Gemeinde Ibach und dem Vorhabentrager wird ein DurchfUh-
rungsvertrag geschlossen. Im Wesentlichen wird darin die Verpflichtung zur Kos-
tenUbernahme durch den Vorhabentrager geregelt. Der DurchfUhrungsvertrag

ist Bestandteil des Bebauungsplans.
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2.1

2.2

2.3

2.4,

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Pferde-
haltung" festgesetzt. Neben den bereits genehmigten Nutzungen werden auch
der nachtréglich errichtete Reitplatz, die Koppelzdune und die Stallerweiterung
in den Katalog der zuldssigen Nutzungen aufgenommen. Da die Pferde aus-
schlieBlich der AusUbung einer Freizeitnutzung durch die GrundstUckseigentime-
rin bzw. durch die jewelligen Mieterinnen und Mieter des Anwesens dienen, und
eine Ausweitung des Reitbetriebs, etwa zu kommerziellen Zwecken unterbunden

werden soll, wird die Pferdehaltung auf héchstens vier Tiere begrenzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Siche-
rung des Bestands. Mit dem Bauantrag vom 23.01.2008 wurde ein Wohnhaus mit
einer Wohnung genehmigt. Eine darUber hinausgehende Wohnnutzung ist we-

der beabsichtigt noch erwlnscht.

Maf der baulichen Nutzung, Héhenentwicklung

Das MaB der derzeit vorhandenen baulichen Nutzung wurde im Bestandsplan
vom 10.09.2020 des VermessungsbuUros Frey & Ganter, 6ffentlich bestellte Ver-
messungsingenieure, Wehr, dokumentiert. Die Baugrenze lehnt sich an das be-
stehende Hauptgebdude an. Die Grundfldchen der Ubrigen baulichen Aniagen
wurden unverdndert in den Bebauungsplan Ubernommen, ebenso die gegebe-

nen Trauf- und Firsthhen der Haupt- und Nebengebdude.
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Es gilt die offene Bauweise.

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Die vorhandenen Doppelgaragen war bereits Bestandteil des genehmigten Bau-
anfrags vom 03.01.2008; sie wurde ebenfalls eingemessen und genauso in den

Planteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Ubernommen.
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2.5.

2.6.

2.7

Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen gehdren das Wirtschaftsgeb&ude mit Stall und Futterla-
ger, der dem Offenstall zugeordnete Auslauf (Paddock) sowie ein Reitplatz. Das
Wirtschaftsgebdude wurde als Fidche gemdaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB im Planteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gekennzeichnet, fUr die Bewegungsfla-
chen der Pferde gilt das ebenfalls in den Planteil Ubernommene Aufmal der Be-

standsvermessung vom 10.09.2020.

Private Grinflachen

An das Sondergebiet schlieBt sich die tiefer liegende WeideflGche an. Sie wurde

im Bebauungsplan als private Grinflache festgesetzt.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan dient der Anpassung des Baurechts auf der Ebene des Be-
bauungsplans an die entstandenen Gegebenheiten. FUr die Komponenten in-
nerhalb des Geltungsbereichs liegen mit Ausnahme des Reitplatzes Einzelgeneh-
migungen vor. Es sind keine weiteren Gebdude und andere genehmigungs-
pflichtige Vorhaben beabsichtigt. Da keine zusatzlichen Eingriffe erfolgen, sind
Festsetzungen von Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht erforderlich.

Im Weiteren stellt der Bericht des BUros Anne Pohla, Freiburg, zu den Auswirkun-

gen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Natur und Landschaft fest:

Der nordwestliche Bereich innerhalb des VEP wird als Grunflache festgesetzt und
dient damit als Puffer zum sehr hochwertigen Feuchtbiotop ,Hausmatt". Der Gb-
rige und grdBere Bereich des VEP wird Sondergebiet fUr Pferdehaltung festge-

setzt.

Das Gelande und die Umgebung wurden vor Ort besichtigt und die gewonnene
Information wurde mittels der verfUgbaren Unterlagen der LUBW untermauert mit

dem Ergebnis:
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— Das erwdhnte, gesetzlich geschitzte Feuchtbiotop wird seit Jahren fachge-
recht gepflegt und ist sehr hochwertig. Es muss weiterhin vor Stérungen, Ent-
wdasserung, Stoffeintrédgen etc. geschitzt werden. Es wird durch die vorgese-
hene planungsrechiliche Aktualisierung keinen negativen EinflUssen ausge-
setzt.

— Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht durch die FortfGhrung der aktuellen
Nutzung beeintréchtigt.

—~ Daderheutige Zustand und die Nutzungsart innerhalb des Geltungsbereiches
des VEP weitergefUhrt werden und kein zusatzlicher Eingriff durch die Planung
ermoglicht wird, ist eine Eingriffsbewertung nicht notwendig.

— Auch BeeintrGchtigungen fUr Tier- und Pflanzenarten, die gem. § 44
BNatSchG geschUtzt sind, sind durch die geplanten Darstellungen und Fest-
setzungen nicht zu erwarten. Ein Gutachten zum Artenschutz gem. § 44

BNatSchG ist daher ebenfalls nicht notwendig.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Wesentliches Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die planungs-
rechtliche Sicherung der heute gegebenen Nutzungen. GemdaB Bestandsplan
vom 10.09.2020 werden Satteldach und Pultdach festgesetzt.

Reflektierende, blendende und grell geténte Wandverkleidungsmaterialien wir-
den in der umgebenden Landschaft und im Kontrast zur dorflichen Bebauung als
stéren wahrgenommen. Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbilds werden sie

deshalb ausgeschlossen.

Schottergdrten und Vliese sind fUr die Gestaltung der unbebauten und nicht fOr
die artgerechte Tierhaltung genutzten FiGdchen nicht zuldssig. Diese Art der Gar-
tengestaltung ist weder ortsbildgerecht noch ékologisch mit dem hochwertigen

angrenzenden Naturraum vereinbar.

Die Vorschriften, die Einfriedung betreffend, dienen ebenfalls der Ortsbildpflege.
Insbesondere Koppelz&une aus Holz sind fUr Weidfldchen in der gegebenen H6-

henlage des SUdschwarzwaldes typische Elemente im Orts- und Landschaftsbild.

BPL ,,Reitplatz Vorderes Feld", Gemeinde Ibach, Begrindung Stand: Satzungsbeschluss Seite 10 von 12



4.1.

4.2.

4.3.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der

Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Da die Voraussetzungen fur ein beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
vorlagen, konnte auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréiger

Offentlicher Belange verzichtet werden

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach Bekanntmachung am 23.Novem-
er 2020 in der Zeit vom 30. November 2020 bis einschlieBlich 08. Januar 2021
durchgefUhrt. Es wurde eine Stellungnahme zur Niederschrift durch die Ge-

meinde abgegeben. Diese war lediglich zur Kenntnis zu nehmen.

Formelle Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

Die formelle Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Be-

lange wurde im Zeitraum vom 30. November 2020 bis einschlieBlich 08. Ja-

nuar 2021, verlangert bis 13.01.2021, durchgefihrt. Es wurden mehrere Stellung-
nahmen abgegeben:

— Die Telekom weist darauf hin, dass fUr den Gebdudekomplex der Bauherren-
service der Telekom zust&ndig sei. Der Bauherr modge sich rechtzeitig vor Bau-
beginn melden.

Stellungnahme: Kenntnisnahme und Weitergabe des Hinweises an den Vor-
habentrager.

— Das Landratsamt Waldshut — Planungsrecht — wies darauf hin, dass der Durch-
fUhrungsvertrag vor dem Satzungsbeschluss vorliegen mUsse.
Stellungnahme: dem Hinwels wurde gefolgt. Der DurchfiUhrungsvertrag wurde
am 13.01.2021 von beiden Parteien unterzeichnet.

Ferner wurde darum gebeten, im zeichnerischen Teil im Bereich der Garage
die Zweckbestimmung ,Gar" zu vervollsténdigen.

Stellungnahme: Dem Hinweis wurde gefolgt.

Im Weiteren wurde darum gebeten, im zeichnerischen Teil noch die
Dunglege einzuzeichnen, da sich diese sonst auBerhalb der Fidchen fUr Ne-
benanlagen befinden wirde.

Stellungnahme: Dem Hinweis wurde gefolgt.
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Folgende Abteilungen des Landratsamts Waldshut haben keine Bedenken
und Anregungen:

Gesundheitsamt, Bodenschutz / Alflasten, Wasserschutz, Brandschutz, Abfall-
wirtschaft, StraBenverkehrsrecht, StraBenbau, Flurneuordnung.

Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Waldshut - Landwirtschaft — wies darauf hin, dass nach hie-
siger Erfahrung und Einschétzung ein Mindestabstand zwischen Stallgebdude
mit Dunglege und Reitplatz und angrenzender Wohnbebauung von 30 m in
einem Gebiet mit Dorfgebietscharakter eigentlich nicht unterschritten wer-
den sollte. Der Mindestabstand von 30 m werde nicht zu allen angrenzenden
Wohngebduden eingehalten. Es gébe also insofern durchaus Bedenken, weil
immissionsschutzrechtliche Konflikte mdéglich seien. FUr eine detaillierte und
genauere Abschatzung der Immissionen wdre ein externes Gutachten einzu-
holen. Allerdings bestehe die Nutzung bereits seit I&ngerer Zeit. Es sei bislang
nicht zu Problemen gekommen. AuBerdem werde durch die Bauleitplanung
eine Begrenzung der Nutzung festgelegt. Unabhd&ngig davon werde empfoh-
len, immissionsmindernde MaBnahmen wie das Anpflanzen von Hecken in
Richtung der stdlichen und &stlichen Wohnbebauung durchzufUhren.
Stellungnahme: Kenntnisnahme und Weitergabe des Hinweises an den Vor-

habentrager.

FLACHENBILANZ

Sondergebiet 2.035,0 m? 52,0%

private Grinfldche 1.881,0 m? 48,0%

Gesamtflache 3.216,0 m? 100,0%
Gemeinde Ibach, den 2 2, Feb, 2021 Stadtbau Lérrach
Helmut Kaiser, BUrgermeister ppa. Isolde Britz

(Planverfasserin)
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

_;'e = Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvO)
0! = Zweckbestimmung: Pferdehaltung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

FH maximal zuldssige Firsthéhe in m (i. NN (Meter Gber Normalnull)

TH maximal zuldssige Traufhdhe in m . NN (Meter Giber Normalnull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

: Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptleitung oberirdisch
hier: Elektroleitung

Hauptleitung unterirdisch

—o—o— .
hier: Wasser- und Abwasserleitungen

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Grunflachen

Sonstige Planzeichen

i 7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
! ! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

—— e e o

Zweckbestimmung:
Gar = Garage
Wirtg / Stall = Wirtschaftsgebaude / Stall

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

SD Dachform: Satteldach

DN Dachneigung

- Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(auRerhalb des Geltungsbereiches)

@ Landschaftsschutzgebiet (aulerhalb des Geltungsbereiches)

Nutzungsschablone

[ Art

Verfahrensiibersicht

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss vom 02.11.2020
Bekanntmachung vom 23.11.2020
Offenlage vom 30. 11 2020
bis 08. 01 2021
Satzungsbeschluss vom 22.02.2021
Rechtskraft vom 05.03.2021
S
Muttersiohen ;ST“BLA:S!_"N‘ \
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-"bf‘l'}d]crl u'berg
Uniteribach

=

i

Dachsberg (Sﬁﬂschwarzwald)
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Gemeinde Ibach




i | hier: Elektroleitung

Hauptleitung unterirdisch
hier: Wasser- und Abwasserleitungen

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Griinflachen

Sonstige Planzeichen

] 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
! ' Gemeinschaftsanlagen (§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

- e o

Zweckbestimmung:
Gar = Garage
Wirtg / Stall = Wirtschaftsgebaude / Stall

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

SD Dachform: Satteldach

DN Dachneigung

- Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(auRerhalb des Geltungsbereiches)

@ Landschaftsschutzgebiet (aulerhalb des Geltungsbereiches)

Nutzungsschablone
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der Nutzung

Grund- Geschoss-
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gem, & 74 LBO

Katastergrundiage / Vermessung
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Bestehende Flurstiicksgrenze Whs Wohnhaus
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Gar Garage
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Vorhabenplan

»Reitplatz Vorderes Feld"
Gemeinde Ibach

Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets

Luftbild: Google Earth / Zeichnung: Stadtbau Lérrach
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Vorhabenplan

"Reitplatz Vorderes Feld"

Plangrundlage:
Bestandsvermessung
des Vermessungsburos
Frey & Ganter 6bV
vom 10.09.2020

M 1:500
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Dr. Albert Ekkehard Schweizer
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Gemeinde Ibach

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Stellungnahme zu den Auswirkungen auf Natur und Landschaft

30.9.2020

Anne Pohla

Freie Landschaftsarchitektin

Moltkestral3e 18
79098 Freiburg

Tel.: 0761 4589 3451
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Landschaftsplanerische Stellungnahme zum VEP ,Reitplatz Vorderes Feld” in Ibach 1

Stellungnahme zu den Auswirkungen des Vorhaben- und Entwicklungsplans
» Reitplatz Vorderes Feld”, Ibach, auf Natur und Landschaft

Innerhalb des VEP ist der nordwestliche Teil als Grinflache und der gro3ere Flachenanteil im
Siudosten als Sondergebiet dargestellt. Der sehr hochwertige Feuchtbiotop Nr. 182143371059
.Nasswiese und Kleinseggenried Hausmatt Vorderibach” (s. Beschreibung im Anhang) grenzt
an die Nordwest-Grenze des Geltungsbereiches, ebenso das Landschaftsschutzgebiet ,Dachs-
berg“. Der Bereich norddstlich auRerhalb des genannten Biotops und innerhalb des LSG wird
als Pferdeweide genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des VEP wechseln sich die durch die Pferdehaltung entstan-
denen kleinflachig wechselnden Lebensraumtypen ab: offene Sandbereiche auf Wegen und auf
dem Reitplatz, Wiese, Ziergeholze, heimische Geholze, Hochstauden und Ruderalfluren bilden
ein vielfaltiges Mosaik an Lebensraumen.

rot: geschitzter Feuchtbiotop Nr. 182143371059 ,Nasswiese und Kleinseggenried Hausmatt Vorderibach”
griin; Landschaftsschutzgebiet ,Dachsberg*

schwarz gestrichelte Umrandung: Geltungsbereich des VEP mit Festsetzung ,Sondergebiet”

grine Schraffur innerhalb: Griinflache

Anne Pohla = Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBBe 18 » 79098 Freiburg 30.9.2020



Landschaftsplanerische Stellungnahme zum VEP ,Reitplatz Vorderes Feld” in Ibach 2

Reitplatz mit Wohnhaus

Festzusetzende Griinflaiche
nordlich des Wohnhauses;
rechts hinter dem Zaun
beginnt der geschiitzte
Feuchtbiotop

Der VEP dient der Anpassung des Baurechtes auf der Ebene des Bebauungsplans an die ent-
standenen Gegebenheiten. Fir die Komponenten innerhalb des Geltungsbereiches des VEP
liegen Einzelgenehmigungen vor. Es sind keine weiteren Geb&aude u.a. genehmigungspflichti-
gen Vorhaben beabsichtigt.

Der nordwestliche Bereich innerhalb des VEP wird als Griinflache festgesetzt und dient damit
als Puffer zum sehr hochwertigen Feuchtbiotop ,,Hausmatt”. Der Ubrige und grof3ere Bereich
des VEP wird Sondergebiet fur Pferdehaltung.

Das Gelande und die Umgebung wurde vor Ort besichtigt und die gewonnene Information wur-
de mittels der verfigbaren Unterlagen der LUBW untermauert mit dem Ergebnis:

o Das erwéhnte gesetzlich geschitzte Feuchtbiotop wird seit Jahren fachgerecht gepflegt und
ist sehr hochwertig. Es muss weiterhin vor Stérungen, Entwasserung, Stoffeintrégen etc.
geschutzt werden. Es wird durch die vorgesehene planungsrechtliche Aktualisierung keinen
negativen Einflissen ausgesetzt.

¢ Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht durch die Fortfilhrung der aktuellen Nutzung beein-
trachtigt.
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Landschaftsplanerische Stellungnahme zum VEP ,Reitplatz Vorderes Feld“ in Ibach 3

e Da der heutige Zustand und die Nutzungsart innerhalb des Geltungsbereiches des VEP wei-
tergefuhrt werden und kein zuséatzlicher Eingriff durch die Planung ermdglicht wird, ist eine
Eingriffsbewertung nicht notwendig.

e Auch Beeintrachtigungen fur Tier- und Pflanzenarten, die gem. § 44 BNatSchG geschutzt
sind, sind durch die geplanten Darstellungen und Festsetzungen nicht zu erwarten. Ein Gut-
achten zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist daher ebenfalls nicht notwendig.

Freiburg, den 30.9.2020
Anne Pohla

Freie Landschaftsarchitektin

Moltkestral3e 18
79098 Freiburg
Tel.: 0761 4589 3451

E-Mail: post@pohla.de
Website: www.pohla.de

Anhang: Beschreibung LUBW zum geschutzten Biotop
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wirttemberg

Biotopname: Nasswiese und Kleinseggenried Hausmatt Vorderibach
Biotopnummer: 182143371059

Nach BNatSchG geschitzt als Moore.

Nach BNatSchG geschitzt als Seggen- und binsenreiche Nasswiesen.
Nach BNatSchG geschutzt als Quellbereiche.

Nach BNatSchG geschutzt als Kleinseggen-Riede.

Flache: 0,4195 ha
Teilflachen: 1
Rechtswert: 430421 Hochwert: 5286292
Naturraum: Hochschwarzwald
Erfassung: 12.08.2018 Seifert, Carola (cs)
Kreis: Waldshut
Gemeinde: Ibach (100%)

Biotopbeschreibung:

Trollblumen-reiche Nasswiese am schwach geneigten Hang in NW-exponierter Lage, kleinflachig mit
Hochstaudenflur im S und Herzblatt-Braunseggen-Ried im N.

Besonders vielfaltige und Trollblumen-reiche Nasswiese am schwach NW-exponierten Hang. Die Flache liegt
unterhalb eines Quellhorizontes am oberen 6stlichen Rand, und weist ein etwas unruhiges Relief auf. Dies
bedingt kleinflachige Unterschiede in der Grundigkeit sowie im Wasserhaushalt, und erklart die sehr vielfaltige,
kleinflachig wechselnde Zusammensetzung der Vegetation. Je nach Durchnassungsgrad und standortbedingter
Nahrstoffversorgung wechseln starker wiichsige, staudengepragte Aushildungen mit maRig oder
niedrigwiichsigen, mageren, und dabei teilweise sehr kréuterreichen Ausbildungen ab. Bemerkenswert ist zum
einen das besonders reiche Vorkommen der Trollblume, die hier in verschiedenen standértlichen Ausbildungen
wachst. Mit der Niedrigen Schwarzwurzel (kleinflachig Weg-nah im W), dem Teufelsabbif? und Sumpf-Baldrian
kommen drei weitere Nasswiesen-Arten basenreicher Standorte vor. Auch das Breitblattrige Knabenkraut tritt je
nach Jahr teils sehr zahlreich auf.

Die nasse Hochstaudenflur auf quelligem Standort oben in der S-Ecke ist nur mafig dicht und mittelwichsig. Sie
wird durch Eisenhutblattrigen Hahnenful3, Sumpf-Dotterblume und randlich auch Behaartem Kalberkropf
gepragt. Wenig unterhalb davon wéchst am S-Graben stellenweise etwas Rohrglanzgras.

Bemerkenswert ist das quellig aufgewdlbte kleine Herzblatt-Braunseggen-Ried unten in der N-Ecke oberhalb
eines kleinen Weiden-Feuchtgebiischs. Das flach geneigte Hangquellmoor ist gut entwickelt, mit dichter
Moosdecke aus diversen Torfmoosen, und lockerer, niedrigwiichsiger Krautschicht. Die kennzeichnenden Arten
wie Herzblatt und Floh-Segge sind teils gut vertreten. Mit der Davallsegge kommt auch eine Art der kalkreichen
Niedermoore vor und kennzeichnet den Bestand als LRT 7230.

Der Biotop ist ein Gebiet von besonderer lokaler Bedeutung.

Teilweise sehr artenreiche Nasswiese mit standdrtlich variierender Zusammensetzung und besonders reichen
Trollblumen-Vorkommen. Mindestens 10 Rote Liste-Arten der Blitenpflanzen in BW !!

1. Biotoptyp: Nasswiese basenreicher Standorte der montanen Lagen (90%)

Nach BNatSchG geschitzt als Seggen- und binsenreiche Nasswiesen.

Flache: 0,3775 ha
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wirttemberg

Biotopname: Nasswiese und Kleinseggenried Hausmatt Vorderibach
Biotopnummer: 182143371059

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:
Entwéasserung, landwirtschaftlich / schwach

2. Biotoptyp: Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder mooriger Standorte (7%)
Nach BNatSchG geschutzt als Quellbereiche.
Flache: 0,0294 ha
Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:
Entwésserung, landwirtschaftlich / mittel

3. Biotoptyp: Herzblatt-Braunseggen-Ried (2%)

Nach BNatSchG geschutzt als Kleinseggen-Riede.

Flache: 0,0084 ha

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:
Entwasserung, landwirtschaftlich / schwach

4. Biotoptyp: Grauweiden- oder Ohrweiden-Feuchtgebisch (1%)

Nach BNatSchG geschitzt als Moore.

Flache: 0,0042 ha

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:
Entwéasserung, landwirtschaftlich / schwach

1. Lebensraumtyp: Kalkreiche Niedermoore (2%)

Arten im Gesamtbiotop:

RL Wissenschaftl. Arthame Deutscher Artname Jahr Q/Be  Menge Status
Hoéhere Pflanzen/Farne

*  Alchemilla glabra Kahler Frauenmantel 2018 cs

*  Alchemilla monticola Bergwiesen-Frauenmantel 2018 cs

*  Alchemilla xanthochlora Gelbgruner Frauenmantel 2018 cs

*  Angelica sylvestris Wilde Engelwurz 2018 cs

*  Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras 2018 cs

*  Bistorta officinalis Wiesen-Knoterich 2018 cs

*  Caltha palustris Sumpf-Dotterblume 2018 cs

3 Carex davalliana Davalls Segge 2018 «cs w

V  Carex echinata Stern-Segge 2018 cs

V  Carex nigra Braune Segge 2018 cs

*  Carex pallescens Bleiche Segge 2018 «cs

*  Carex panicea Hirsen-Segge 2018 cs
Carex pulicaris Floh-Segge 2018 cs w
Chaerophyllum hirsutum Berg-Kéalberkropf 2018 «cs

*  Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel 2018 cs

Seite 2



Offenland-Biotopkartierung Baden-Wirttemberg

Biotopname: Nasswiese und Kleinseggenried Hausmatt Vorderibach

Biotopnummer: 182143371059

3 Comarum palustre Blutauge 2018 cs
*  Crepis paludosa Sumpf-Pippau 2018 «cs
3  Dactylorhiza majalis Breitblattriges Knabenkraut 2018 cs
*  Danthonia decumbens Dreizahn 2018 cs
3 Eriophorum angustifolium Schmalbléattriges Wollgras 2018 cs
Festuca rubra agg. Rot-Schwingel (Artengruppe) 2018 cs
*  Filipendula ulmaria MadesifR 2018 cs
*  Galium uliginosum Moor-Labkraut 2018 cs
*  Geranium sylvaticum Wald-Storchschnabel 2018 cs
*  Geumrivale Bach-Nelkenwurz 2018 cs
V  Hieracium lactucella Gedhrtes Habichtskraut 2018 cs
*  Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut 2018 cs
*  Holcus lanatus Wolliges Honiggras 2018 cs
*  Juncus acutiflorus Spitzblltige Binse 2018 cs
*  Juncus effusus Flatter-Binse 2018 cs
V  Juncus filiformis Faden-Binse 2018 cs
*  Knautia arvensis Acker-Witwenblume 2018 cs
*  Lathyrus linifolius Berg-Platterbse 2018 cs
*  Lotus pedunculatus Sumpf-Hornklee 2018 cs
3 Menyanthes trifoliata Fieberklee 2018 cs
*  Nardus stricta Borstgras 2018 cs
3 Parnassia palustris Herzblatt 2018 cs
3 Pedicularis sylvatica Wald-Lausekraut 2018 cs
*  Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras 2018 cs
*  Potentilla erecta Blutwurz 2018 cs
*  Ranunculus flammula Brennender Hahnenful3 2018 cs
*  Scirpus sylvaticus Wald-Simse 2018 cs
3 Scorzonera humilis Niedrige Schwarzwurzel 2018 cs
*  Succisa pratensis Gewdhnlicher Teufelsabbif3 2018 cs
3 Trollius europaeus Trollblume 2018 cs
*  Valeriana dioica Sumpf-Baldrian 2018 cs
V  Viola palustris Sumpf-Veilchen 2018 cs
Quelle: cs = Seifert, Carola
Rote Liste: * = ungefahrdet
V = Vorwarnliste
2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
Menge: m = etliche, mehrere

w = wenige, vereinzelt
z = zahlreich, viele
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Sonstige Bemerkungen:
Hervorzuheben ist die Uber etliche Jahrzehnte (mindestens jedoch die letzten 40 Jahre) erfolgte sorgfaltige
Pflege durch jahrliche Mahd mit Motorbalkenméher von Hand und Verzicht auf jegliche Diingung. Durch diese
regelmaBige, langjahrige extensive Nutzung konnten sich auf den basenreichen Calthion-Standorten die teils
sehr artenreiche und besonders Trollblumen-reiche Nasswiese entwickeln.
Hinweise zur Nutzung: Ohne eine maf3volle Entwasserung durch mehrere kleine schmale Graben in der Flache
ware die Nasswiese auf Dauer gar nicht mehr zu mahen, da sie dann fur eine Mahdnutzung viel zu nass und
sumpfig wirde. Die Nutzungsaufgabe hétte jedoch den baldigen Verlust der Artenvielfalt und der besonderen
Nasswiesen-Ausbildungen zur Folge, sowie ausgepragte Erlen-Sukzession. Die Entwasserung in der Flache darf
jedoch keinesfalls verstarkt werden (lediglich Unterhaltung der wenigen schmalen und maximal 30 cm tiefen

Graben).
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