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SATZUNG

iber die Anderung des Bebauungsplanes

»AM SCHALTENBUCK*
(in Kraft getreten am 18.09.1997)

in der Gemeinde IBACH
im Ortsteil OBERIBACH

far den im Abgrenzungsplan (Bl. 1) dargesteliten rdumlichen Geltungsbereich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ibach hat die Anderung des Bebauungsplanes ,AM
SCHALTENBUCK" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften am
00.00.1997 als Satzung beschlossen:

14 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. |, S. 1189) -- BauGB.

2 BauGB - MaRnahmengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBL. 1, S. 622).

3 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt ge-
andert am 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) -- BauNVO.

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) -- PlanzVQ 90.

5, § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wdirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) -- LBO.

6. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. |, S. 889), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) --
BNatSchG.

7. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 03.10.1983

(GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.11.1993 (GBI. S. 657) -- GO
BW.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Festsetzung im Abgrenzungsplan (BI. 1).



§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:

1. Abgrenzungsplan (BI. 1) vom 31.07.1997
2. Lageplan neu (Bl. 2) ' vom 31.07.1997
3. Legende neu (BI. 3) vom 31.07.1997
Beigefugt sind:

4. Lageplan alt (Bl.4) vom 31.07.1997
5. Legende alt (BI.5) vom 31.07.1997
6. Begrindung vom 31.07.1997

§3

INHALT DER SATZUNG

Zeicherische Anderungen:

Der zeichnerische Inhalt der Satzung ergibt sich aus den Festsetzungen in Lageplan und

Legende (Blatter 2 und 3).

Textliche Anderungen:

Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden wie folgt geéndert:

[35. Steilung der baulichen Antagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen im Lageplan (B!. 2) be-
reichsweise zwingend oder wahlweise festgesetzt.

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan werden wie folgt geéndert:

2.5  Auf Satteldachern mit Neigungen von 36 - 42 Grad sind als Dachaufbauten nur
gerade Schleppgaupen auf maximal 2/3 der Gebdudelédnge sowie Wiederkehrgau-
pen auf maximal 1/4 der Geb&dudelénge zulassig. Der First bzw. der Ansatzpunkt der
Abschleppung der Gaupen muf 1,0 m unter dem Hauptffirst liegen. Unterhalb der
Gaupen muB die Dachflache durchlaufen.

Neu eingefugt wird:

8, Gebaudeform
Wiederkehren sind auf maximal 1/3 der Gebaudeldnge zulassig.



§4
AUSSERKRAFTSETZUNG

Mit Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes ,AM SCHALTENBUCK" werden der
durch die Abgrenzung Uberlagerte zeichnerische Teil und die in dieser Satzung bezeichne-
ten Punkte in den schriftichen Teilen des Bebauungsplanes ,AM SCHALTENBUCK?", in
Kraft getreten am 18.09.1997, aufler Kraft gesetzt.

§5
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund 'von § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

§6
INKRAFTTRETEN

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

lbach, den 7.11.1997

Der Bargermeister . Siegel der Gemeinde

V\,V\J\ .' ) e § Al

(Meiners) \o \hM/ S/



BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes

»AM SCHALTENBUCK*
(in Kraft getreten am 18.09.1997)

in der Gemeinde IBACH
im Ortsteil OBERIBACH

fur den im Abgrenzungsplan (Bl. 1) dargesteliten réumlichen Geltungsbereich.

L ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat der Gemeinde Ibach hat am 24.03.1995 geméagR § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Schaltenbuck” sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes St. Blasien im Parallel-
verfahren gem. § 8 (3) BauGB beschlossen. Begriindet ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanes durch die Notwendigkeit der kurzfristigen Ausweisung von Gewer-
beflachen fur die Erweiterung und Umsiedlung bereits ortsansassiger Betriebe im
Bereich der Gemeinde.

Da die Ortslage der Gemeinde Ibach aufgrund ihrer Topographie, ihrer Sied-
lungsstruktur und des Orts- und Landschaftsbildes fur weitere Gewerbeansiedlun-
gen als kritisch einzustufen ist, wurde zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfah-
rens eine Standortuntersuchung durchgefihrt (siehe Beifligung zum Bebauungs-
plan). Der Beschiuf des Gemeinderates zur Standortempfehlung entsprechend dem
Ergebnis dieser Untersuchung bildete die Grundlage flr den Aufstellungsbeschluf®
zum Bebauungsplan ,Am Schaltenbuck®.

Die planerischen Uberlegungen zur Ausweisung von Gewerbeflachen im Bereich der
Gemeinde Ibach sind durch den kurzfristig zu deckenden Bedarf von bereits im Ort
bestehenden Gewerbebetrieben begriindet. Dieser Bedarf umfalit im einzelnen:

e Firma Schlageter (Zimmerei - Produktion und Lager)
e Firma Schmidt (Schreinerei - Produktion, Lager und Vertrieb).

Zuzlglich Freiraumgestaltung, Einbindung in die Landschaft, Parkierungs- und Ver-
kehrsflachen ergab sich daraus ein Gesamtbedarf von 0,6 ha.

Nach dem durchgefihrten Bebauungsplanverfahren und erfolgtem Satzungsbe-
schiuf am 11.04.1997 wurden durch die Gewerbetreibenden sofort die zur Realisie-
rung ihrer Betriebe notwendigen Baugesuche eingereicht. Beide Baugesuche ent-
sprechen im wesentlichen den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Art und MaR
der baulichen Nutzung), weichen jedoch hinsichtlich der gestalterischen Festsetzun-
gen von diesen ab.

Beide Baugesuche wurden im Gemeinderat behandelt. Ergebnis war deren teilweise
Uberarbeitung sowie der Beschlu® (ber die Anderung des Bebauungsplanes vom
31.07.1997 bezlglich der noch verbleibenden aber gestalterisch sinnvollen Wider-
spruche zwischen dem Inhalt der Baugesuche und den entsprechenden Festset-
zungen des Bebauungsplanes.



111

PLANUNGSGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordwestlich des Ortsteiles Ober-
ibach in einer Kehle des oberhalb liegenden Hugels Schaltenbuck. Das Gelande ist
annghernd eben. Im Norden, Osten und Suden ist das Planungsgebiet durch land-
wirtschaftlich genutzte Wiesen und Weiden begrenzt. Im Westen schlieen sich jen-
seits der vorbeifihrenden Kreisstrale 6525 ein Feuchtgebiet und das Ibacher
Quellmoos an.

Das Gebiet umfat das Grundstick mit der Lgb.Nr. 175/1. Auf diesem Grundstiick
befindet sich derzeit eine bis vor etwa einem Jahr vom Stralenbauamt fir den
Winterdienst genutzte Halle. Ein groRer Teil dieses Grundstiicks ist bereits mit Ma-
kadam versiegelt. Das Grundstick wird derzeit von der das Planungsgebiet berlih-
renden Kreisstrae 6528 (Grundstick Lgb.Nr. 150) erschlossen. Die GroRe des ge-
samten Planungsgebietes betragt ca. 0,6 ha..

Die zeichnerischen Anderungen beschrénken sich auf den Teil der Baufenster, in
dem aufgrund ihres Zuschnittes die Errichtung von gréoReren Gewerbebetrieben

maglich ist. Die textlichen Anderungen beziehen sich auf das gesamte Planungsge-
biet. =4

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
BEBAUUNG

Unter Berlcksichtigung der gerade an diesem Standort sehr wichtigen behutsamen
Einordnung der neuen Gebdude in das Landschaftsbild sind im rechtskraftigen
Bebauungsplan die Gebdauderichtungen zwingend festgesetzt und generell Sattel-
dacher mit Neigungen von 5 - 25 Grad mit hell bis dunkelgrauen Dacheindeckungen
zuldssig. Fur die innerhalb der Baufenster ebenfalls méglichen Wohngeb&ude der
Betriebsinhaber sind Satteldacher mit Neigungen von 36 - 42 Grad, ebenfalls mit
hell- bis dunkelgrauen Dacheindeckungen festgesetzt. Auf diesen Dachern sind zur
Belichtung der R&ume im Dach nur Schieppgaupen auf 1/3 der Gebaudelange zu-
lassig.

Diese Festsetzungen wurden davon ausgehend in den Bebauungsplan aufgenom-
men, dal Betriebs- ,Buro- und Wohngebaude unabhangig voneinander errichtet
werden sollten. Aufgrund der geringen zur Verfugung stehenden Flachen wurden
diese Funktionen jedoch in den Baugesuchen bereichsweise zusammengefaftt und
teilweise in zusammenhangenden Gebaudeteilen untergebracht, sodal eine starke-
re gestalterische Differenzierung innerhalb der Geb&ude (Gewerbe-Wohnen und Ar-
beiten-Buro) notwendig war.

Um den Gestaltungsspielraum der Textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

des Bebauungsplanes entsprechend zu erhéhen, sollen folgende Punkte geédndert
werden:

o Zuldssigkeit der Querstellung der Gebaude im Bereich der Baufenster, in dem die
Errichtung von groReren Gewerbebetrieben moglich ist (zeichnerisch und textlich)

e Zulassigkeit von Schleppgaupen auf maximal 2/3 der Gebaudeldnge und Wie-
derkehrgaupen auf 1/4 der Gebaudelange (textlich)

e Zulassigkeit von Wiederkehren auf 1/3 der Geb&udeldnge zur méglichen Gliede-
rung der Fassaden (textlich).

Alle (ibrigen Festsetzungen bleiben von der Anderung unberiihrt.



.2 NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFT

GemaR § 8 a BNatSchG ist bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen zu
prufen, ob deren Realisierung mit einem naturschutzrechtlichen Eingriff verbunden
ist und welche Ausgleichsmafnahmen ggf. im Rahmen der Bauleitplanung festzu-
setzen sind.

Da sich die Anderungen des Bebauungsplanes lediglich auf gestalterische Festset-
zungen beschranken und alle (brigen Festsetzungen von der Anderung nicht be-
rihrt werden, ist die Anderung des Bebauungsplanes ,Am Schaltenbuck® beziglich
des § 8 a BNatSchG nicht relevant.

V. REALISIERUNG UND BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Nach erfolgter Anderung des Bebauungsplanes sollen die Gewerbebetriebe, fir die
bereits Baugesuche eingereicht wurden, umgehend realisiert werden.

Lérrach, den 31.07.1997 Ibach, den 7.11.1997
Entwurf + Planfertigung . Der Burgermeister
PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST = l/\/\.f
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79539 LORRACH TURMSTRASSE 22 TEL. 07621/2300 o ; (Me 1 ners )
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